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DETALJPLANEN
BAKGRUND

Planomradet finns pd Tungenéset som ligger pd Munkedal kommuns sydligaste spets. Cirka 9
kilometer bort ligger narmaste tatort Munkedal. Kommunen har i gillande 6versiktsplan angivit
Tungenidset som ett prioriterat omrade for nya bebyggelsemiljoer och ser over detaljplanerna i
omradet. Kommunen har som ambition att erbjuda attraktiva, kustnéra boendemiljoer utan att
paverka natur-, kulturmiljé och friluftsliv eller oldmpligt belasta den redan hogt exploaterade
Bohuskusten.

Ett led i arbetet dr att kommunen bygger ut det kommunala VA-nitet vilket ger mojligheten att
utvidga befintliga bebyggelseomraden. En utbyggnad av VA-ledning och gang- och cykelvig
till Tungenéset innebér en 6kad atkomst och positiv utveckling for landsbygden som kommunen
viarnar om. I samband med exploateringen avses tillgédnglighet och atkomst till Lokebergs
hillristning forbéttras. Planomradet &r inte detaljplanelagt eller bebyggt sedan tidigare och 1
oversiktsplanen (OP 18) for Munkedal dr omradet angivet som limpligt for utveckling av
bostadsbebyggelse. Markens ldmplighet for bebyggelse utreds inom planprocessen. Foljande
tabell visar hittills genomforda skeden:

2010-10-07 Planbesked godkindes.

2015-12-07 till 2016-01-31 | Programsamrad nr 1 genomfordes.

2017-11-27 Programsamréadsredogorelse nr 1 uppréttandes.
2018-03-13 till 2018-04-26 | Programsamrad nr 2 genomfordes.

2019 till 2020 Detaljplanen paborjades under 2019.

Samrédshandlingar samt utredningar togs fram under 2020.
2020-12-16 - 2021-01-22 Samradstid for detaljplanen.

2022-03-18 Samradsredogdrelse upprittades.
2022-03-28 - 2022-04-19 Granskningstid for detaljplanen.
2022-06-29 Granskningsutlatande uppréttades.
2022-11-28 Beslut om antagande.

2023-05-12 Beslut om laga kraft.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostadsbebyggelse samtidigt som man bevarar
omradets naturvdrden och nédromradets tillgang till friluftslivet samt kulturmiljé och
Lokebergsristningen. Bostddernas karaktér och utseende avses kunna smalta in i landskapsbild
och skirgardsmiljo och ta hinsyn till ndrliggande kulturmiljoer.

PLANENS HUVUDDRAG

Vid en utbyggnad av det kommunala V A-nitet har man inom planomradet mojlighet att erbjuda
kust- och naturndra boende i enlighet med gillande 6versiktsplan och kommunens ambitioner
betrdffande Tungenéset.

Detaljplaneomradet omfattar fastigheten Lokeberg 1:113 och del av fastigheten Lokeberg 1:22.
Planomradet var tidigare en del av fastigheten Lokeberg 1:22. Omridet som avses bebyggas
bestar idag av skogsmark. Plankartans bestimmelser mojliggér ett bostadsomrade med
sannolikt max 27 tomter. Planillustrationen visar ett exempel pd mojlig tomtférdelning.
Planomradet/planomradesgransen dr markerad med bla, rod eller svart/vit linje i illustrationerna
1 denna handling.
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Hllustration visar utdrag ur planillustrationen; observera att detta endast dr exempel pa hur
tomter och byggnader kan placeras inom planomradet.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen hanteras genom utokat forfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de
dndringar som infordes 2015-01-02 (Boverkets planbestimmelsekatalog 2015-01-02 till 2020-
09-30 tillampas).

Planprocessen inleddes med upprittandet av tva planprogram och planarbetet padborjades med
standardforfarande. Efter samradet har kommunen beslutat att dndra till utdkat forfarande da
det 1 samrddet visat sig att planen dr av betydande intresse for allmdnheten. Utdkat forfarande
innebédr bland annat en granskningstid pd minst tre veckor och att detaljplanen ska kungoras
innan granskning.

Gransknings: 5
utlatande

Standard-
forfarande

Utokat Samrads- Underrattelse ] Gransknings-
forfarande redogérelse> Kungoérelse > Gransknlng> utlatande Antagande Laga Kraft

1llustration som visar denna detaljplans skeden. Den 6vre raden visar processen for ett
standardforfarande och den nedre raden visar det tillimpade utokade forfarandet.

Samrad Granskning

Antagande Laga Kraft

Under detaljplanens samrads- respektive granskningstid kan berdrda sakégare, myndigheter,
kommunala instanser och allméinheten inkomma med synpunkter pa planforslaget.
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Synpunkterna sammanstélls och beméts 1 en samradsredogorelse respektive ett gransknings-
utlatande vilka dr underlag for fortsatt arbete.

Efter granskningsskedet kan detaljplanen antas av kommunfullmiktige och vinna laga kraft
efter tre veckor, under forutséttning att ingen 6verklagar den.

PLANDATA

Lage, areal & avgransning
Planomréadet dr beldget i Garvik, Tungendset, cirka 9 kilometer sydvést om Munkedal centrum.
Planomradet utgors framst av fastigheten Lokeberg 1:113.

Planomradet &r cirka 4,5 hektar stort och planomrédets avgriansning redovisas pa plankartan.

Markéagoforhallanden

Marken inom planomradet tillhor fastighetsagare for Lokeberg 1:113, Lokeberg 1:22 respektive
Lokeberg 1:2. Infor antagande av detaljplanen har en stor del av planomradet som lig pé
fastighet Lokeberg 1:22 styckats av for att bilda fastigheten Lokeberg 1:113.

Ladet Lékeberg 1:22
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pen
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1llustrationer som visar orientering av planomrddet i kommunen samt fastigheter inom och
runt planomrddet som fanns som forutsdttningar vid upprdttande av detaljplanen.

PLANBESKRIVNING

5 Detaljplan for Garvik Lokeberg 1:113 m.fl.
Munkedals kommun

Arende nr: SBFV 2015-37



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN MUNKEDAL

Oversiktsplan

En oOversiktsplan redovisar kommunens maélbilder med fysisk planering enligt gillande
regelverk. Under detaljplanens upprittande har OP 14 varit den gillande &versiktsplanen och
infor detaljplanens antagande ir den géllande 6versiktsplanen OP 18. Kommunen arbetar dven
med att uppritta OP 2040.

Kommunen vill underlétta for ménniskor att bosétta sig i Munkedal och har angett omraden
som gar att forena med god samhéllsutbyggnad. Tungeniset, diar planomradet &r beldget, anges
vara ett av kommunens viktigaste utvecklingsomraden. Dér kan attraktiva boendemiljéer
kombineras med platsens unika natur- och kulturmiljé. Fornlimningsmiljéerna i ndrheten har
stora virden och ér en tillgdng for turismen. Kommunen vill verka for god tillgénglighet och
information till dessa. Detaljplanen medfor att atkomst till ett viktigt fornlimningsomrade
forbattras.

i | b 0002 L el 7oA e nnguaysn
B ErAN b S S 4‘4 . Framtida bebyggelse/markanvindning J
! \‘ “ WY E?Es-\ﬂk 8iig Omrade fér utveckling av bostader
& & ot ) m Féreslaget skyddsomrade Lokebergs hillristning
il <,|7 ----- Gang- & cykelvig, framtida strickning
=G ] * Radplats, planerad
'i-‘ B é/ Sl
\ 5 Sval 7/
1| Brure i (gl g f ' ?l Brurspalien . /,]
e e A S, o e Y e - = /
- N R ¥ a e [t =l L]
7 \ [ {;g i T 58,7/ T ? =7, * /
| |- O B /") % Férutsdttningar for planeringen __/
NN 2 ,\‘~< ] F .1 Omrdde av sérskild betydelse fér L
§ U e B kulturmiljévarden 4
] -
] X o T—\ Omrade av sarskild betydelse /
| = | ﬁ: - fér friluftslivet och turismen !
) 77 Foreslaget skyddsomrade Lokebergs hallristning 1 If
o I | lLoke ings i G = Ldkebergsholmf > ;
| \ Kompletteringsomrade for bostader | //
Emm \ Sk (inom omrade med sarskilda hushallningsbestammelser m Skitarenolmen /.-
H ! ST /
‘\L i € " d fortsdit ., CGidsbyholmen /
\~. Framtida bostadsbebyggelse, € planlagd \\.. Tungen&e o
\ ===+ Gang- & cykelvdg, framtida strackning ¥ 3
1 L I [ 2 Badplats, planerad 1 \.'\.... L I Stidriullen
H % 5 . o
i L\k Framtida bebyggeise/anviindning pé liingre sikt ] e -\\ ll
] : o , ! - "
i | Reservomrade fiir bostadsbebyggelse i N l/

[llustrationer visar utdrag fran OP 14 (gdllande under detaljplanens upprdttande) respektive
utdrag fran OP 18 (gdllande infor detaljplanens antagande).

Bebyggelseutveckling Garvik

P4 Tungeniset foreslds i OP 18 ett storre sammanhingande omrade for ny bebyggelse som
fortdtar den befintliga fritidshusbebyggelsen. Principer for lokalisering av bebyggelse handlar
om att ta hansyn till landskapsbild, smaskalighet, befintlig bebyggelsestruktur och ldgen invid
och 1 vissa fall &ven uppe pa hojder.

Vatten & spillvatten

Naérheten till Gullmarn, som utgér ett Natura 2000-omride, gor att sirskilda krav pa bland annat
omhéndertagande av dagvatten och tillfredsstdllande vatten- och spillvattenlosningar maste
stéllas.

Utbyggnation av Overforingsledningen av spill- och dricksvatten till Géarvik pégar.
Utbyggnation av kommunalt VA &r en forutséttning for att ny bebyggelse ska komma till stand
pa Lokeberg.
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Omrade med sarskilda hushallningsbestammelser (4 kap MB)

Kustomrddet inom Munkedals kommun ingdr i ett omrade med sdrskilda hushéllnings-
bestimmelser (enligt 4 kap 1 miljobalken - geografiska omraden) vilka i sin helhet ar av riksin-
tresse. For avvégningar se kapitel "Miljobalken & 6vriga regelverk”.

Planomrédets virden ligger 1 de forutsdttningar som erbjuds for rorligt friluftsliv i form av
fiskeplatser, mdjligheter till batsport, tillgingligheten till attraktiva bad-, och skérgérds-
omraden, narhet till hogklassiga fornldamningsmiljoer och édldre bebyggelsemiljoer.

Bostadsomraden utmed Gullmarn - Tungenéset

Gullmarn utgoér ett Natura 2000-omrdde och ligger delvis inom riksintresse for naturvard och
friluftsliv. 1 Oversiktsplanen foreslds savdl nybyggnad som utbyggnad av befintliga
bostadsomriden pd Tungeniset, invid Gullmarn. Nérheten till Gullmarn gor att sirskilda krav
pad bland annat omhéndertagande av dagvatten och tillfredsstillande VA-16sningar maéste
stdllas. Forutsatt att detta beaktas i fortsatt planering och bygglovsprovning beddms ingen
pataglig skada pad Natura 2000-omradet och riksintresset for naturvard och friluftsliv
uppkomma.

KOMMUNALA PROGRAM MM

Bostadsforsorjningsprogram

”Bostadspolitik i Munkedals kommun 2014 - 2019 4r en sammanfattning av bostadspolitiken
1 kommunen. I dokumentet beskrivs bland annat hur kommunens vision om olika typer av
boende ska forverkligas.

Strukturplan norra Bohuslan

Kommunfullméktige har 2009-10-26 antagit "Strukturplan/6verenskommelse avseende
anviandning av mark och vatten kopplat till kustzonplanering och landsbygdsutveckling i norra
Bohusldn". Dokumentet ska vara vigledande for den fysiska planeringen i kommunerna vilka
ska planera for en positiv och ldngsiktig utveckling for att frimja kvalitéer som naturen och
landskapsbilden, god tillgénglighet till natur och hav, kulturhistoriska virden samt levande
kustsamhdllen.

Innehallet i detaljplanen bedoms stimma &verens med intentionerna i Strukturplanen for norra
Bohuslén.

DETALJPLANER

For det aktuella omradet finns ingen géllande detaljplan. Omrddet grinsar till befintlig
byggnadsplan, akt 14-FOS 1442.

Arbete pagar med framtagande av detaljplaner Gérvik Vistra respektive Garvik Ostra, Garvik
Vistra angrinsar till planomradet.

MILJOBEDOMNING

Overgripande

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om ett genomférande av ett planforslag riskerar
att innebéra en betydande miljopaverkan. En undersokning (tidigare kallad behovsbeddmning)
av ifall planens genomférande kan antas medfora en betydande miljopéverkan ska darfor
upprattas.
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En undersokning av betydande miljopaverkan genomfordes i december 2020 och har
fortydligats under 2022.

Stallningstagande

Den genomforda undersdkningen pekar pd att detaljplanen inte kommer att ge en omfattande
paverkan pa miljon, hélsan, sédkerheten eller hushallningen med naturresurser.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér en betydande paverkan pd miljon. Lénsstyrelsen
delar kommunens asikt. Lansstyrelsen angav januari 2021 att en strategisk miljobedomning inte
behover upprittas inom planarbetet.

Under arbetet med samradsskedet av detaljplanen angav Lénsstyrelsen att viss miljopaverkan
med avseende pd kulturmiljon d& inte kunde uteslutas. Ytterligare avstimningar med
Lansstyrelsen har skett betrdffande kulturmiljo och en lanskapsanalys samt arkeologisk
utredning har tagits fram. Baserat pd dessa har anpassningar genomforts av planens utformning
for att avgriansa och minska intrycket av bostadsomradet fran Lokebergsristningen. Se
”Avvégningar enligt kulturmiljolagen” for ytterligare beskrivningar.

PLANBESKRIVNING
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MILJOBALKEN & OVRIGA REGELVERK
GRUNDLAGGANDE HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 3 KAP MB

Férutséttningar:
Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark-
och vattenomriden ska anviindas for
andamalet som de dr mest lampade for.

Planomrddet omfattas inte av nagra
riksintressen enligt 3 kapitlet i miljobalken.
Omradena ndrmare kusten berdrs av /7
riksintresse for naturvard och friluftsliv och 7/
vattnet berdrs av riksintresse for yrkesfiske.

Avvégningar:
Riksintressen for friluftslivet eller naturvarden
enligt 3 kap 6 § miljobalken berdrs inte av /7
planforslaget. Planen medfor en ur allmin 7/
synpunkt god resurshushéllning och forsamrar 742277/~
ej for friluftslivet. Planens utformning och ﬁ% ,
byggritter anpassas till fornlimningsomradet il

. o . .~ Illustration visa
som ligger i nirheten (se ”Avvégningar enligt X X A
kulturmiljslagen™) och utblicksstudie har och friluftsliv MB 3:6 skrafferade i gront.

genomforts fran Gullmarsfjorden for att visa Riksintresse for yrkesfiske dr skrafferat i

att paverkan pa utblickar frdn havet inte blatt.
kommer vara patagligt (se bifogad landskapsbildanalys). Den foreslagna exploateringen
beddms inte paverka fornldmningarna eller kulturlandskapet pa ett patagligt sétt.

Sammantaget kommer foreslagna atgérder vara forenliga med en fran allmén synpunkt lamplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 4 KAP MB

Férutséttningar:

Planomradet ar, i likhet med stora delar av kustomradena 1 Munkedals kommun, av riksintresse
Hogexploaterad kust enligt 4 kap 1 § miljobalken med hinsyn till de natur- och kulturvéirden
som finns i omradena. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far uppforas om det kan
ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden samt inte dr ett hinder
for turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen. Fritidsbebyggelse far
uppforas i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse enligt 4 kap 4 § miljobalken.
Bestimmelserna ar inte tinkta att utgora hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller det
lokala néringslivet.

Det omrade som nu foreslds for exploatering ligger inom Gversiktsplanerat omrdde, inom
omrade som &r angivet som utvecklingsomrdde for bostdder. Under planarbetet har man i
samrdd med Lansstyrelsen utformat planomradet pé ett varsamt sétt med hénsyn till omradets
natur- och kulturvirden.

Planomrédet dr beldget pad Tungeniset 1 direkt anslutning till bebyggelsen i Garvik. I den vistra
delen av omradet har skogen avverkats och dér 4r marken idag igenvixt med sly.
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Kustomradet inom Munkedals kommun ingér i ett omrade med sirskilda hushéllnings-
bestimmelser enligt 4 kap i miljobalken - geografiska omraden vilka i1 sin helhet ar av
riksintresse. For avvigningar se kapitel "Miljobalken & 6vriga regelverk”.

De 1 miljobalken upptagna geografiska omrddena har dven kallats nationallandskap och
riksdagen har redan gjort en avvigning av de allmdnna intressena for dess natur- och
kulturvédrden. Vad kommunen redovisar i sin §versiktsplan inom ett nationallandskap far darfor
aldrig pé ett patagligt sitt skada natur och kulturvdrdena. Planomrddets virden ligger i de
forutsittningar som erbjuds for rorligt friluftsliv i form av fiskeplatser, mojligheter till batsport,
tillgdngligheten till attraktiva bad-, och skdrgardsomrdden, nérhet till hogklassiga
fornlamningsmiljoer och dldre bebyggelsemiljoer.

Avvégningar:

Ett genomforande av planforslaget kommer inte att skada omrédets natur- och kulturviarden och
kommer inte heller utgora ett hinder for turismens eller det rorliga friluftslivets intressen.
Planomradet utgdér en komplettering till befintlig bebyggelse och kommer inte skada
riksintressenas syften.

MILJOKVALITETSNORMER, 5 KAP MB

Férutséttningar:

Overgripande

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, och luft som
faststdlls for att varaktigt skydda eller avhjdlpa skador/oldgenheter pd ménniskors hélsa och
miljo.

Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet omfattar inte planomradet. I sydvést finns
vattenforekomsten Gullmarn centralbassing som é&r recipient for planomrddets dagvatten,
recipienten omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Gullmarn centralbassédng skyddas
bland annat av avloppsvattendirektivet, musselvattenféorordningen och Natura 2000.
Konstaterade miljoproblem finns. Nuvarande beslutade miljokvalitetsnormer ér god ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027 med tilldtna undantag for forekomst av vissa
kemiska d&mnen.

Vattenforekomstens ekologiska status har for ndrvarande beddmts som mattlig. Den kemiska
statusen har bedomts ej uppnd god kemisk ytvattenstatus dven vid tillimpning av tillatna
undantag.

Luftféroreningar & buller

Trafik och andra utsldppskéllor kan ge upphov till luftféroreningar och buller som vid hoga
halter dr skadliga for madnniskors hélsa. Dérfor har det inforts malsdttningsnormer for buller och
miljokvalitetsnormer som reglerar forekomst av farliga &mnen i luften.

Avvégningar:

Overgripande

Sammantaget kommer ett genomforande av foreslaget planomréde inte att bidra till att gidllande
miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller overskrids.

PLANBESKRIVNING

10 Detaljplan for Garvik Lokeberg 1:113 m.fl.
Munkedals kommun

Arende nr: SBFV 2015-37



Vattenkvalitet

Den foreslagna exploateringen innebér en liten fordndring jamfort med situationen idag. Plan-
omrddet ska anslutas till kommunens vatten- och spillvattenndt och dagvatten kommer att {or-
drdjas och renas lokalt inom planomrédet. Berdkningar 1 komplettering av dagvattenutredning
visar att dagvattenfloden frén planomridet inte kommer att 6ka och att niringsdmnestillskott
frin planomradet inte kommer Overskrida tillaten berdknad belastning. Den ekologiska och
kemiska ytvattenstatusen i vattenforekomsten bedoms inte forsdmras och mdjligheteten att
uppna miljokvalitetsnormerna 1 sin helhet bedéms inte heller att forsvaras till foljd av
genomforande av detaljplanen.

Luftfororeningar & buller

Ett genomforande av foreslagen exploatering innebér bland annat att trafiken till, fran och inom
omridet kommer att 6ka ndgot. Den foreslagna exploateringen innebér inte en stor fordndring
jamfort med situationen idag och planforslagets genomférande kommer inte att medfora ett
overskridande av gillande miljokvalitetsnormer. De nya lokalgatorna inom planomradet
kommer endast att betjdna tomterna inom planomradet och trafikmidngderna blir dérfor
forhallandevis smé. Bullernivaer genererade av biltrafiken pa planerade lokalgator bedoms inte
overskrida riktviardena i forordning (2015:216) for befintliga och planerade bostdder, se dven
kapitel Hélsa & sékerhet - Végtrafikbuller”.

SKYDD AV OMRADEN, 7 KAP MB

Férutséttningar:
Natura 2000

Planomradet omfattas inte av Natura 2000-omrade. Vattnet sdder och vister om planomradet
omfattas av art- och habitatdirektivet och ingdr 1 Gullmarsfjordens Natura 2000-omréde.
Natura 2000-omrdden é&r riksintressen enligt 4 kap miljobalken och omfattas av
skyddsbestdmmelser i 7 kap miljobalken.

Strandskydd

Strandskyddets huvudsyften ar att langsiktigt
trygga allménhetens tillgdng till strand-
omraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet. Vanligt, sd kallat generellt
strandskydd finns ldngs alla hav, sjoar och
vattendrag 1 Sverige och stricker sig 100
meter upp pa land och lika l&ngt ut i vattnet.
Kortaste avstdndet mellan detaljplanens
planomradesgrans och géllande grins for
strandskyddsomrade dr 115 meter.

Naturvardsomrade

Gullmarsfjorden samt vissa strandomraden
skyddas som naturreservat genom . el <~
bestimmelser i miljébalken. Gullmarns natur- \ b e e A
vardsomrade sammanfaller med gréns for [/lustration visar utbredning av strandskydd,
riksintresse for naturvard (NRO 14065) och skyddade omrdden dr blamarkerade.

berér inte planomrddet. Grinsen for

Gullmarns naturvirdsomrade gar soder om

den befintliga bebyggelsen 1 Garvik och véster

om planomradet vid Stenevik.
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Avvégningar:
Natura 2000

Kommunalt VA byggs ut till planomrédet och dagvattenfloden planeras att fordrojas och renas
lokalt inom planomradet. Natura 2000-omrade kommer inte att paverkas.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Naturreservat
Planomradet pdverkar inte Gullmarns naturvardsomréde.

AVVAGNINGAR ENLIGT KULTURMILJOLAGEN

Fornlamningsmiljoer, Lokebergsristningen & landskapsbildanalys

Férutséttningar:

Planomradet ligger i nirheten av ett storre sammanhadngande omrade med fornldmningar. I detta
omrade ingdr Lokebergsristningen som &r en av Sveriges stOrsta och mest intressanta
hillristningsmiljoer. Fornldmningsomradet innehéller ett stort antal bilder och ar daterat till
framst yngre bronsaldern. Kring sjélva Lokebergsristningen finns ocksé ett flertal intressanta
rosen, boplatser och fyndplatser. Fornlamningsomradet ar i dagslédget ett viktigt besoksmal och
bedomningen é&r att det fortsatt ska virdas samt att markeringar och stigar ska fortydligas.

Foton visar L(')'kebergsristninarna (fran Riksantikvariéimbetet), Foss 6:1 resp. Foss 9:1.

Planomradet ligger delvis inom den sirskilt utpekade kommunala kulturmiljon. Omréadet
beskrivs som ett vardefullt och varierat jordbrukslandskap dér den 14nga kedjan av varierande
fornldmningstyper har hogt vetenskapligt och estetiskt viarde. Lokebergsristningen omfattas
ocksa av ett skyddsomrade enligt kulturmiljolagen.

Program- och detaljplanearbetet har behandlat fragan ifall det dr mojligt att bebygga
planomradet utan att en negativ inverkan pd Lokebergsristningen uppstir. En arkeologisk
utredning genomfordes av Vistarvet 2018 dir en siktlinjeanalys genomfordes for att se
planomrédets paverkan pad Lokebergsristningen. En kompletterande landskapsbildanalys dar
vegetation och tradridder visualiserats utfordes av Werner Arkitekter under ar 2020. Analysen,
som Linsstyrelsen tagit del av, visar hur sikten fran fornlimningsomriadet mot planomradet
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skyms av triden. Atgirder har vidtagits i detaljplanens bestimmelser for att bebyggelsen ska
tonas ned och inte vara framtridande nér man vistas vid fornlamningsomrddet. Lénsstyrelsen
har 1 sitt samradsyttrande angivit att de studier som tagits fram visar att den visuella paverkan
frén hillristningarna kommer att bli forsumbar.

Malbilden har varit att planforslagets inverkan pa Lokebergsristningen ska minska samtidigt
som man behaller de mdjliga byggnadernas skargardskaraktér.

Foljande atgérder har vidtagits:

e Byggnadshojden for byggritter som ligger hogst upp i terrdngen och riskerar att synas
har sdnkts jaimfort med dvriga byggratter inom planomradet.

Takvinkeln har begrénsats till hogst 35 grader for att minska intrycket av hogresta tak.

e En bestimmelse om kulorval har inforts som tar bort mojligheten for de ljusaste och
skarpaste kulorerna som drar till sig blickfanget.

e Mer prickmark har inforts mot norra delarna av planomradet for att ka avstdndet
mellan Lokebergsristningen och nirmsta mojliga hus.

e En naturmarksremsa har planlagts ldngs planomradets nordvéstra grins for att
sikerstéilla en avskdrmande trddrida mot Lokebergsristningen. Att naturmarkens/
tradridans vegetation ska besta av uppvuxen skog har sdkrats genom bestimmelse samt
inforande av utokat marklov for fiallning av stérre uppvuxna trdd. Fastighetsdgaren
avser fortita och infora ytterligare 1ovtrad i trddridan for att minimera mojlighet till
siktpaverkan. Se dven kapitel ”Genomforandefragor” for detaljer.

Betriffande hantering av kolningsgropar som pétriffats inom planomrddet, se kapitel
”Fornldmningar”.

Foss 92:1 [

. Fornldamningsomrade
IE' Fornldmning
Borttagen fornlamning

~
4 Ps(349:1 R

“H [R] Fornlimning Lékebergsristningen
. Kolnings- " _ ‘. [d Parkering

R, anl'*ggnmgar y ) Busshallplats

++ Stig ny
-+ Stig nyligen forbéttrad

= Stig befintlig

++++ Mojlig angdring

=== Nuvarande angdring

Kulturminnesvardsprogram for
Munkedals kommun

Illustratzon visar fornlamnmgar och kulturmlljo i forhallande till planomradet. Befintliga
forhallanden och mojliga fordndringar for angéring och stigarnas strdckningar redovisas.
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Avvégningar:

Virderingen om péaverkan pé kulturmiljon far goras frén fall till fall och Lénsstyrelsen bedomer
att detaljplanen pa ett bra sitt beaktat pdverkan pa omrddets kulturmiljo. Med den arkeologiska
utredningen, landskapsbildanalysen och de utformningsatgdrder som vidtagits beddms
bebyggelsen kunna lokaliseras inom planomradet utan att det innebér ndgon pétaglig paverkan
pa omréadets kulturmiljé. Lénsstyrelsen har bedomt att en gransbestdmning av fornldmnings-
omrddet inte behdvs.

Att virna om kulturarvet star inte i motsatsforhallande till samhallsutveckling och man har som
ambition att 1 samband med byggnation virna om och framhéava kulturlandskapet i omréadet. Att
med lampligt hansynstagande bygga i ndrheten av fornldmningar ger en mojlighet for allménhet
och boende att ateranknyta till platsens tidigare anvdndning och landskapets historia samt fa en
inblick i dldre tider pa platsen. Fornlimningsomradet blir en vérdefull tillgdng for de som
kommer att vistas pa platsen i framtiden. Kulturmiljon blir en resurs som kan ge den blivande
bebyggelsen en sirskild karaktir med mojlighet for besok till fornlimningsomradet som
rekreation eller for en historisk upplevelse.

Arbete med att forbéttra tillgdngligheten till Lokebergsristningen har redan paborjats. En del av
strickan for befintlig géngstig har forbattrats. Avsikten dr framkomliga stigar med tydlig
skyltning som leder vidare till Lokebergsristningen. Exploatoren sékerstéller att gdngstig till
Lokebergsristningen iordningsstélls inom planomréadet och kopplas till befintlig stig 1 samband
med anldggning av védgarna inom planomradet. Kommunen avser att bidra till skotsel av
gangstig till Lokebergsristningen.

En littare dtkomst till fornlimningarna ger fler (bade allminhet och boende) mdjlighet att ta
del av platsens kunskapsvérden.

Terrangen mellan bostadsbebyggelsen och Lokebergsristningen bestar av en tradrida av bjork,
en uppvaxande grantdtning och ett bergsparti. En del av trddridan har planlagts med naturmark
och kommer fOrtitas och ddrmed avskdrma och avgridnsa bebyggelsen fran
fornlamningsomradet pa ett naturligt sdtt. Den Oppna plats diar Lokebergsristningarna finns
kommer dirfor inte att pétagligt fordndras eller pdverkas visuellt av nya inslag som
bostadsbebyggelse och bilvdgar. Foljande foton visar utblicksstudier fran Lokebergsristningen:

Utblickar fran L(')'kebergsrstningen. Ldige vintetd ar 2020. Beyggelsen mr e sas
fran den vinstra utblicken. En utblicksstudie har genomforts for den hogra utblicken som vid
tillfdllet har en ldgre, uppvixande trddrida.
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- Nya hus som helt
eller mestadels tacks

es  cller mestadels ticks i 3 3 b b ; v beﬁntlig skog.
Bl av befintlig skog.

-MNya hus som heit

Utblicksstudie fran Lokebergsristningen. Streckade vita linjer visar var byggrditter dr
Ldge vintertid ar 2020. Bestaimmelser for placerade; bakom trddrida.
byggnadshdjder gor att hus beldgna hogre

upp i terrdngen syns minimalt fran

Loékebergsristningen.

MILJOMAL

Sveriges riksdag har formulerat 16 miljokvalitetsmal varav fem dr aktuella for denna detaljplan.
Miljokvalitetsmalen har tagits fram som ett led 1 att uppna en ekologisk, ekonomisk och social
hallbar utveckling. Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i god
Overensstimmelse med savél de nationella som de lokala miljomalen.

Begriansad klimatpaverkan & frisk luft

Planforslaget innebdr bebyggelse som kan ge okad trafik. Planomréadet &r kopplat till
servicecentrumet Munkedals tdtort med kollektivtrafik och den planerade utbyggnaden av
gang- och cykelvdg kan uppmuntra till miljovénligt resande. I nuldget dr frekvensen pa
bussavgéngarna lag, men efterfrdgan kan dka i och med exploatering av nya bostidder. Utover
detta finns det god tillgang till naturmiljo for rekreation i direkt nirhet.

Ett rikt odlingslandskap

Den foreslagna exploateringen innebér framst att skogsmark och impedimentmark ersétts med
tomtmark, odlingsbar mark tas inte i ansprak.
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Hav i balans, samt levande kust & skargard

Planomrddet kommer att anslutas till kommunalt VA-system. Rening och fordrojning av
dagvatten kommer att ske inom planomrédet vilket innebar att méngden dagvatten fran omradet
eller fororeningar som kan paverka Gullmarsfjorden inte kommer att 6ka. Vattenkvaliteten i
Gullmarn centralbassdng kommer inte att forsdmras. Ett genomforande av planforslaget kan
innebéra att det blir fler aretruntboende 1 Gérvik vilket skulle bidra till en levande landsbygd
och kust.

God bebyggd miljo

Inom planomradet beddms det finnas goda forutsittningar att uppnd malet och erhélla en god
och hilsosam vardags- och livsmiljé for de boende. Méanniskor kommer inte utséttas for
storningar eller hélsorisker och det kommer finnas en mycket god tillgang till nérrekreation och
nérhet till naturupplevelser. Befintlig infrastruktur nyttjas vilket innebar minsta mojliga ingrepp
1 natur- och kulturmilj6 och bidrar till en god hushallning med markresurser.

Ett rikt vaxt- & djurliv
Att viarna om den biologiska mangfalden sdkerstills genom ytor av sammanhidngande
naturmark inom planomradet. Dessa dr sammankopplade med stora omkringliggande naturytor
for vaxt- och djurliv.
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FORUTSATTNINGAR & PLANFORSLAG

NATUR

Mark, vegetation & odling
Férutséttningar:

.
. =
) Z

Hllustrationer visar skogsmark inom och kring planomrddet samt en oversiktlig jordartskarta.

Planomradet bestar av ett kuperat skogsparti med framst gran som delvis har avverkats. Inom
den véstra delen dr marken bevixt med sly. I mitten av omradet reser sig ett hdgre bergsparti.
Langs bergets branter finns partier med berg i dagen.

Planomradet ingick fore avstyckning i en storre fastighet (Lokeberg 1:22) vars areal bestar av
skog och &kermark. Akermarken #r utarrenderad och skogsvirdande arbete pagir inom
fastigheten. Ur jordbruksekonomisk synpunkt dr garden alltfor liten med dagens krav pa
akerareal for [onsam drift.

Féréndringar & konsekvenser:

Den mark som tas 1 ansprak for ny bostadsbebyggelse bedoms inte inneha nigra hoga véarden
och orsakar ingen péverkan pa odlingslandskapets 6vergripande virden.

Stora omraden planldggs och bevaras som naturmark och planlagda grona passager bevarar
forbindelser mellan de olika gronomradena.

Naturvardesinventering

Férutséttningar:

En naturvirdesinventering med fordjupad artinventering har genomforts av Naturcentrum,
2020 med revidering 2021. I omrédet noterades tvd omrdden med naturvdrdesklass 3.
Naturvirden kan delas in i 4 olika naturvérdesklasser frén klass 1, hogsta naturvérde till klass
4, visst naturviarde. Naturvirdesklass 3 motsvarar patagligt naturvirde. En undersokning har
genomforts betraffande hur foreslagen bebyggelse forhaller sig till de patraffade naturvardes-
omradena.

Det finns tre omrdden med naturvirdesklass 3 inom planomradet. Tva av dessa omraden bestér
av en varierande brantmiljo (bergsbranter). Biotopkvalitéer som pekas ut dr de mossrika
branterna och den déda veden. Foreslagna naturvéardsatgiarder ar att ldmna dod ved 1 storsta
mojligaste man for att gynna de arter som lever pa den.
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Det tredje omradet med naturvérdesklass 3 har Bostider

igenvdxande hidllmarkstallskog. Det finns § “plimiplicili
. . o eviummer [ ]
senvuxna tallar och déd ved i form av talldgor Bergsbranter [

Igenvixande

1 olika aldrar, vilka pekas ut som biotop- hallmarksskog
kvalitéer. Foreslagna naturvardsatgirder &r att
spara del av miljon ndrmast branten.

Inom planomrédet finns ocksa revlummer som
ar upptagen 19 § artskyddsforordningen for att
undvika att den grdvs upp eller plockas for
forsiljning.

En bit utanfér planomradet noterades gamla

spar av spillkrdka i form av angrepp pa en

tallhogstubbe. Spillkraka 4r upptagen i 4 § ol

artskyddsforordningen. lllustrationen visar naturvdrden markerade i
forhdllande till planomrdde.

Féréndringar & konsekvenser:
Slutsatsen utifran naturvérdesinventeringen &r att det inte finns ndgra hinder for foreslagen
exploatering.

Inom de tvd omradena med bergsbranter har fridlysta arter inte upptickts, hir foreslas dod ved
att sparas. Slutsatsen i utredningen ar att paverkan fran bebyggelse dr obetydlig.

Da omradet med igenvéxande hidllmarksskog inte heller innehéller nigra fridlysta arter &r det
mojligt att bygga inom det omradet ocksa.

Kvartersmark for bostdder har forlagts sé att det inte berér omradet dér det finns revlummer.
Vixten behover inte flyttas vid plangenomforande och revlummern kan fortleva pa platsen. Om
man &ndd Onskar flytta vixten till annan plats kridvs att en dispens for atgérd soks hos
Lansstyrelsen Vistra Gotaland.

Spéren av spillkraka patriffades utanfor planomrédet och kommer ddrmed inte att paverkas av
planforslaget.
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BEBYGGELSE

Férutséttningar:

Inom planomrédet finns idag ingen bebyggelse. Vister, sdder och dster om planomradet finns
ett antal bostadshus, de flesta anvdnds som fritidshus. Husen i1 ndromradet ligger i
skdrgdrdsmiljo och har typisk skdrgardskaraktir med roda eller svarta sadeltak och farger som
rott, gult och vitt. Andra farger som gratt och blétt forekommer ocksa.

Foto over omkringliggande bebyggelse frdn soder, mot Garvik.

Féréndringar & konsekvenser:

Planforslaget innebir att ny bebyggelse med skérgirdskaraktir kan tillkomma i omradet i form
av cirka 20 - 30 bostadshus pa tomter utmed tva separata lokalgator. Husen kan anldggas som
fristdende villor eller ocksd sammanbyggas till parhus. Husens placering foljer terrdngen,
anpassas till landskapsbilden och kléttrar upp ldngs berget. Byggritternas placering ger
byggnaderna utsikt, utan att utmarka sig for mycket utanfor planomradet. Husen som placeras
mot de hogre partierna i terrdngen fér en lidgre byggnadshdjd dn ovriga.

Planomradets placering bygger pa kommunens vision om att erbjuda mojlighet till kustndra
boende och sammanfaller med mark utpekad for mdjlig utveckling av bostdder. Byggritterna
och bestimmelserna dr anpassade for att mojliggdra bebyggelse for aretruntboende.
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For bebyggelsens anpassningar och forhéllande till Lokebergsristningen se ”Avvégningar enligt
kulturmiljolagen”. For beskrivning och motivering av varje enskild bestimmelse och varfor de
valts for anpassning till miljo, kulturmiljé och landskapsbild, se tabell pa ndstkommande sidor.

Nedan finns sektioner genom planomradet for att visa terrdngens karaktir och hur man anpassat
bestammelserna for bebyggelse till omradets olika terraingforhallanden.

ORIENTERINGSFIGUR
N
( AN Sektion C-G

Sektion B-B -

¥ -
Ty Sektion A-A

I | \
1 S }
/J Lol
| | | N 1 ! I
T . :
= ‘ \ |
s ST - o
| - ‘———37:—:;_1___:_‘/5\( — 1|
| \ B e
SEKTION A-A | il

SEKTION B-B

SEKTION C-C

Sektioner tagna genom planomrddets terrding och tomter. Observera att detta endast dr
exempel pd hur byggridtter kan utnyttjas och byggnader kan placeras inom tomterna.
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Planbestammelser i plankartan kopplade till bebyggelse

Planomréddets utformning styrs med foljande bestimmelser, sammanstillda 1 en tabell.
Bestdmmelser kopplade till dagvattensystemet redovisas i separat tabell i kapitel "Dagvatten”.

Symbol Planbestammelse Beskrivning & syfte
Tva gatuomraden planldggs for att trafikmata
bostadsomradena. Gatuomradena dr 6ver 6 m breda
Lokaloata och innefattar gator som kan anldggas med cirka
& 4,5 m bredd samt utrymme for vindplatser,
hindersfria remsor, diken, sldnter med mera.
Anvindningen innefattar &ven gatuparkering.
Bilparkering Mark for parkeringar for besokande till omrédet.
Naturmark bade omger bebyggelsen och utgor
Naturomrade sammanhingande ytor for vaxt- och djurliv.
Naturen i nordvist sékrar en yta for en triadrida for
att minska paverkan pa Lokebergsristningen.
Bostider Bostéder av varaktig karaktar tillsammans med
bostadskomplement mojliggors.
= | Transformatorstation Ytor sékerstills for tekniska anldggningar.
lek+ Lekplats Yta sékerstills for placering av lekplats.
Maximal tillaten belastning ar Belastning som overstiger 30 kPa tillats inte pa
biflast: | 30 kpa marken.
Bergtekniska dtgiirder och Mgjliggor och uppmérksammar om att
skyddt | | derhall fir cenomforas underhallsatgirder ska genomforas vid berorda
& bergsslénter.
Mojliggdr och uppmérksammar om att skyddsstaket
staket: | Skyddsstaket far uppforas kan anldggas i naturmark vid planomréadets branta
partier.
Yta for skog anges i naturmark for att sdkerstélla att
storre trad kommer finnas. Bestimmelsen
Vegetation ska motsvara ett motsvarar definitionen av skogsmark enligt
sammanhingande omrade dir skogsvardslagen: mark inom ett sammanhdiingande
skog triden har en héid av mer n 5 omradde ddr trdden har en hojd av mer dn 5 m och dir trid
a1 ) har en kronslutenhet av mer dn 10 % (eller har forutsdtt-

m och dér trdd har en
kronslutenhet av mer dn 10 %

ningar att nd denna hojd och kronslutenhet utan produkt-
ionshdjande dtgdrder). Har géller dven utdokad
marklovplikt vid tradféllning for trid med en
stamdiameter 6ver 0,5 m vid 1,5 m 6ver mark.

Hogsta byggnadshdjd (BH) ar
6.5 m respektive 6.0 m samt 4.0
m

Tvavéaningshus medges, det finns mojlighet till
uppforande i suterrdng i de fall terrdingen och
bestimmelser medger det. BH 6,5 m tillampas dér
byggnader kan ta stod i terraingen. BH 6 m
tillimpas for byggnader som ligger hogst upp i
terrdngen eller dér risk for inverkan pa grannhus
finns. En sinkning frén 6,5 m &r en anpassning till
terrdngen och minskar risken for att byggnaderna
ska inverka pa landskapsbilden eller forandra
upplevelsen av Lokebergsristningen. Ett av husen i
det Ostra omradet har sénkts till 4 m da det har ett
framtrddande ldge gentemot Stenviksvégen och
nedanforliggande hus.
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Takvinkel for huvudbyggnad

Taklutningen ger mojlighet att uppfora byggnader
vars utseende och karaktéir smaélter in i landskapet

nerell
grenfgtten. ska vara mellan 25 och 35 och skérgardsmiljon. Hogresta och platta tak
grader undviks.

Bostider far uppforas som Ytor har avvégts och faststillts for anpassning till

friliggande hus eller som parhus. | omradets specifika terrdngforhallanden,

Vid friliggande hus far kringliggande detaljplaner, landskapsbild och for att
generell | huvudbyggnad vara max 150 underlétta aretruntanvéndning. En areabegransning
omfattn. | kvm byggnadsarea (BYA). Vid | for parhus har lagts till for att intrycket pa

parhus fér varje enhet vara max | landskapet frén de samlade enheterna inte ska bli

100 kvm BYA. Komplement- for stort.

byggnader far vara max 80 kvm.
generell | Inom fastighet far enbart 1 Omrédet ska utforas med smaskalig karaktér och
omfattn. | huvudbyggnad uppforas storre, sammanhingande byggnader mojliggors ej.
generell | Hogsta byggnadshdjd for Garage och uthus far uppforas med 3,5 m hojd fran
omfattn. | komplementbyggnad ar 3.5 m medelmarkniva till takfot.

Prickmarken har studerats platsspecifikt och
Marken far inte forses med sékerstiller att byggnad inte far uppforas pa
byggnad olamplig plats ur hojd-, terréing- eller trafik-
sikerhetsaspekter.

generell | Minsta fastighetsstorlek &r 800 Antalet nya tomter begrénsas till cirka 20 - 30.

omfattn. | kvm
Bestammelsens syfte ar att bebyggelsens karaktér

St?‘g?:rlll. Huvudbyggnad ska ha sadeltak ska smalta in i landskapet och skdrgardsmiljon.
Bestimmelsen tar bort mdjligheten for fasader med
de ljusaste och skarpaste kuldrerna for att undvika
en negativ paverkan pa landskapsbilden. Kulorer
typiska for skdrgardsmiljé som falu rodfarg, ockra,
jarnvitriol m f1 &r fortfarande mdjliga. Genom
begransningen avses bebyggelsen i hogre grad
smalta in i landskapet vid utblickar fran havet. Val
av kulor begréinsas inte. Foljande fargintensitet och
ljushet begrénsas (skrafferade rutor utgar):

Alla byggnader ska utformas
generell | \eq kulsr som ér lika med eller
utformn. | 1 srkare in NCS 3050
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Huvudbyggnad ska placeras Fristaende villor, parhus och

minst 1 m fran fastighetsgréins komplementbyggnader (tex garage och forrad) kan

och minst 4 m fr&n annan bo- uppforas. Avstind fran naturmark sikerstalls till 1

stadsfastighet, alt sammanbyg- | m. Avstind mellan fristiende huvudbyggnad och
generell | gas i fastighetsgrans. Komple- annan bostadsfastighet regleras till 4 m.

placering | mentbyggnad ska placeras minst | Byggnaders avsténd till fastighetsgrinser och gata
1 m frén fastighetsgréns alt sam- | styrs ocksa med prickmark och innebér att man kan
manbyggas i fastighetsgréns. underhalla byggnader pé egen fastighet samt inte
Avstind till gata regleras till minskar sikten vid gatorna.

som minst 4 alt 6 m.

For eventuella murar, plank och dylikt som riskerar att pd ett patagligt sitt paverka
landskapsbilden krdvs bygglov. Inom planlagda omrdden krdvs det d&ven marklov for att
fordndra hojdlaget pa marken mer &n 0,5 meter. Kommunen har dirmed mojligheten att bevaka
att dven byggnadskomplement inte innebér en negativ paverkan pa utblickar.

TURISM, SERVICE & FRIYTOR

Service & rekreationsomraden
Férutséttningar:
Planomradet ligger cirka 9 kilometer frain Munkedal centrum dér det finns kommersiell och

offentlig service. Badplats och sommarkiosk finns vid hamnen i Garvik och det finns naturstigar
som leder till Lokebergsristningen som é&r en turistattraktion i planomradets nérhet.

Enlig OP 18 #r genomtinkta gronomraden inom och i direkt anslutning till samhillena viktiga
for att skapa en bra miljo for ménniskor att bo och leva i.

Féréndringar & konsekvenser:

Planomradets behov av badde kommersiell och offentlig service tillgodoses framst genom det
serviceutbud som finns i Munkedal. Tillgdngligheten till gronomraden &r mycket god i hela
kommunen. Den aktuella planldggningen innebér en ny bostadsbebyggelse i lantlig miljo dér
omgivande markomradden erbjuder rika tillfillen till rekreation och friluftsliv med
strovomraden, naturstigar och bad inom géngavstind.

Tillgdngligheten till Lokebergsristningen forbéttras i och med anldggning av gingvégar,
informationsskyltar och eventuell parkering.

Lek, barnperspektiv & strovomraden

Férutséttningar:

Barnens behov av skola, lek, sdkerhet och trygghet ska beaktas vid framtagandet av en
detaljplan. Inom och runt om planomrédet finns det god tillgdng pd friytor i naturen.
Planomrédets tillgang till kringliggande friytor och rekreationsomraden ér vl tillgodosedd. Det
finns flera badplatser i ndrheten av planomréadet. Vid Gérviks badplats finns en mindre lekplats
och ytor for spontan lek. Kommunen planerar dven att utveckla badplatsen med en brygga
langst berget mot lilla Garvik. Vid Garviks parkering finns en fotbollsplan och en boulebana.
Forskola och skola finns idag i Munkedal dit man kan ta sig med kollektivtrafik och skolskjuts
(se kapitel “Kollektivtrafik & ging- och cykelvégar).

Idag bestar ndromradet 1 Garvik fridmst av mindre grusvégar. Via stigar och mindre vigar gér
det bland annat att ta sig till Bergsvik, Svarsvik och Lokebergsristningen. Badplatsen och
fotbollsplanen vid Garviks parkering édr idag viktiga malpunkter for barn i omradet. For att
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forbattra situationen for barn i omrddet kan stigndtet utvecklas ytterligare. Den lantliga
omgivningen har bra forutsittningar for barns sdkerhet och trygghet vad géller buller,
luftfororeningar och trafik.

Féréndringar & konsekvenser:

Planomradets tillging till strév- och naturomraden &r tillgodosedd. Barn kommer ha mgjlighet
till en god lekmiljo. Inom planomradet sékerstélls ett utrymme dir lekomrade eller lekplats ska
anordnas, vilket blir en naturlig métesplats for barn och vuxna. Lek i naturmark innebér positiva
konsekvenser for barns lek, fysik, allmidnna védlmaende och utveckling.

Behovet av skola och forskola uppfylls inom kommunens befintliga skolsystem i Munkedals
tatort vilken kan nés med skolskjuts.

Remsor med naturmark planldggs igenom bostadsklungorna sé att bade djur och ménniskor
fortsatt ska kunna rora sig igenom omradet. Grona strak bevaras ddrmed inom planomradet.
Stigar eller naturtrappor kan anlidggas i terrdngen pé avsatt naturmark for att forbinda det véstra
och ostra bostadsomradet samt skapa gangstigar for barn och vuxna.

Lekplatsen som planeras att anldggas inom planomradet avses kunna anknyta till omradets natur
och kulturhistoria. Val av utrustning kan ge mdjlighet for balansgang, klattring att bygga och
vara 1 kojor eller mojliggora tillganglig lek vid exempelvis upphojd sandlada. Lekplatsen ska
kunna anvédndas av bade barn och vuxna med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Det
kan dven finnas mgjlighet for vila och méten, da lekplatsen planeras att utrustas med bankar
och bord utformade for alla.

T e

i " A ¥ . k. 2 e
Foton med exempel pad lekutrustning och lekplatsutformning som anknyter till naturen.

Trafiken kommer 6ka ndgot i samband med plangenomf6rande, men buller och luftféroreningar
kommer inte Overstiga riktlinjer. Bebyggelsen inom planomradet avses bli en sund plats att vixa
upp pé och vara en plats som barn kommer ha mojlighet att utforska och gora till sin.

Inom planomradet kommer blandtrafik trafikera lokalgatorna. Terringen kommer inte tillata
nagra hogre hastigheter, men det dr viktigt att gatorna vid utfoérande utformas pa ett sé
trafiksdkert sétt som mojligt som uppmanar till ldga hastigheter och forsiktighet for att virna
om barnen. Sarskilt vid viktiga korsningar dér barn till exempel gar till en lekplats.

Munkedals kommun har framtida ambitioner att i takt med storre andel &retruntboende utdka
mojligheten for kollektiva transporter. Gang- och cykelvig till Garvik héller pé att byggas ut.
Detta okar friheten och mobiliteten hos framfor allt barn och ungdomar i omréadet, som pa ett
sdkert sétt kan ta sig mellan mélpunkter.
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FORNLAMNINGAR

Férutséttningar:

Fornldmningar och fornfynd har ett starkt skydd i kulturminneslagen och planomradet ligger i
ndrheten av ett storre sammanhingande fornldmningsomrade dar bland annat Lokebergs-
ristningen ingér. For beskrivningar av planomradets forhallande till Lokebergsristningen och
redovisning av landskapsbildsanalys, se ”Avvégningar enligt kulturmiljélagen”.

En arkeologisk utredning har genomforts av Viastarvet Kulturmiljé 2018 ddr man undersokte
planomrédet for tidigare ej upptickta fornlimningar. Under undersdkningen patrdffades fem
kolningsgropar frdn medeltid (1320 - 1450 e. Kr) och historisk tid (1630 - nutid). Picea
kulturarv genomforde déarefter en arkeologisk forundersokning av kolningsgroparna under 2022
dér fornldimningarna dokumenterades och togs bort.

Foérandringar & konsekvenser:

Det forekommer inte ldngre nagra objekt inom planomradet som omfattas av kulturmiljélagens
bestammelser.

KULTURMILJO

Férutséttningar:

En del av planomradet ingar i kommunens kulturminnesvardsprogram (1995) som redogor for
det rika kulturhistoriska arv som kommunen har. Den langa kedjan av olika fornldmningstyper,
som kan illustrera ett mycket langstrackt forhistoriskt skede, har stort vetenskapligt virde
samtidigt som de tillfor landskapet betydande estetiska virden.

Féréndringar & konsekvenser:

Planforslaget kommer inte ndmnvirt att paverka jordbrukslandskapet eller den langa kedjan av
fornldmningstyper. Kulturminnesvardsprogrammet utgors av ett storre omrdde pd Tungeniset
dér planomradet utgér en mycket liten del.

TRAFIK

Vagar

Férutséttningar:

Utanfoér planomradet

Planomrédet nas fran Munkedalsmotet via vig 813, viag 814, Gérviksviagen, Karekaseviagen
och Stenviksvdgen. Végarna dr cirka 5 till 5,5 meter breda och overgér fran asfaltsvig till
grusvég vid avfart frdn Garviksvégen. Idag delar gaende, cyklar och bilar pa vigbanan, som pa
grund av grusvdgarnas bredd och utformning inte inbjuder till hga hastigheter. P4 sommaren
ar trafikmédngderna hogre &dn under resten av aret da trafik ror sig till fritidshus och badplatser.
Under vinterhalvaret bestar trafikrorelserna néstan uteslutande av aretruntboende.

Trafiksituationen i ndromradet har undersokts inom planarbetet. For att faststilla vilken
vigstrackning som dr mest lamplig som tillfart till planomradet genomfordes inledningsvis en
konsekvensanalys av olika végalternativ. Konsekvensanalysen undersokte ifall det finns ndgon
mojlighet att angdra planomradet utan att passera Garvik Vistra samt de konsekvenser som
uppstér ifall man anvénder tillfarten som passerar Garvik Vistra.

PLANBESKRIVNING

25 Detaljplan for Garvik Lokeberg 1:113 m.fl.
Munkedals kommun

Arende nr: SBFV 2015-37



Konsekvensanalysen visade att angoring via
végalternativ A (Kéarekasevagen - Stenviksva-
gen) ger minst paverkan pa omradets kultur-
virden och innebdr minst péverkan och
ingrepp 1 kringliggande miljo, stigar som
anviands som dtkomst till strévomrade, berg
samt tidigare ej ianspraktagen jordbruks- och
skogsbruksmark. Detta tillsammans med att
man kan nyttja redan anlagd védg- och
infrastruktur samt gillande servitut innebar att
man valde att ga vidare med végalternativ A.
Lansstyrelsen Vistra Gotaland har godként
végalternativ. A med hénsyn till ingrepp i1
kulturmiljoé och angivit att Gvriga alternativ dar 25 % A ;
oldmpliga ur kulturmiljosynpunkt. Hllustration visar de olika viigalternativen
som ingick i konsekvensanalys.
En trafikutredning har sedan genomforts av
Ramboll for att visa vilka effekter planomridets tillkommande trafik kommer att ha pa
kringliggande véignit samt for att visa ett vigutformningsforslag med hogre trafiksdkerhet dn
idag. Mojligheten att bredda vdgen samt undersoka ifall 1dngslutningar kan understiga 8 % har
undersokts.

Inom planomradet
Idag finns inga anlagda végar inom planomradet. Det finns stigar som gér fran Stenviksvigen
in 1 planomrédet och vidare till Lokebergsristningen.

Féréndringar & konsekvenser:

Utanfor planomradet

Framkomlighet

Trafikutredningen av Ramboll undersokte
kapaciteten pd de vdgar som leder till
planomréddet vid nuvarande ldge, vid
plangenomforandet av Lokeberg och Garvik
Vistra samt tar ocksa hojd for uppriknade
sommartrafiksiffror vid prognosar 2040.
Trafikalstringen fran planomradet berdknas ge
ett tillkommande trafikflode med 115
fordon/dag &rsmedeldygnstrafik (ADT) vilket
motsvarar ungefdr 11 - 12 fordon under
dygnets maximalt  belastade  timme
(maxtimme). Kapacitetsanalys har genomforts
pa korsningen Karekasevégen - Garviksvigen
som dr den mest trafikerade korsningen i

Stenviksvagen (grus) mess '
Karekasevégen (grus) e
Busshallsplats 1
Garviksvagen (asfalt)
Vdag 814 (asfalt) —
Gérviks parkering 1P|

o™ -

o : : . ek o/
omradet. » 0 Ganik SAARY A Y
lllustration visar vigar som angor
planomrddet.
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Kapacitetsanalysen utgar ifrdn formiddagstrafik under en sommardag och baseras pa
maxtimmestrafik som utgar frén sommardygnstrafik (SDT) som ir betydligt storre in ADT,
eftersom det dr under sommartid som man kan anse alla fastigheter vara bebodda. En stor del
av trafiken kommer da i riktning norrifran pa Garviksvigen mot badplatsen och fordelar sig pd
infarten mot parkeringen (som utgér vid ett plangenomforande av Garvik Ostra) och fortsitter
1 sodergdende riktning. Under formiddag véntas cirka 80 % av trafiken pd Karekasevédgen vara
pa vig 1 riktning mot Munkedal. Under maxtimmen kommer cirka 11 bilar att alstras fran
planomridet Lokeberg och cirka 9 bilar frdn planomridet Gérvik Vistra.

Garviks-
vagen

Utfart planeras

Planerad !
Nulige f'"era, 2040 1 utga
exploatering Karekase- i - Gaér%‘ﬁﬁm
Garviksviagen Norr | 140 160 185 vagen " i s
Parkeringsplatsen 3 3 3
Karkasevagen 40 60 70 _%’%
Garviksvigen Syd 10 10 11 &8

Tabell och illustration visar underlag for kapacitetsanalys vid nuldge och vid planerad
exploatering. Antalet fordon som dr pa vdg in i korsningen Karekasevigen - Garviksvdgen
vid maximal beldggning sommartid visas.

Kapacitetsanalysen visar att kapaciteten &r god, att den tillkommande trafiken &r liten i
sammanhanget och att kapacitetsproblem inte kommer att uppstd vid genomforande av
detaljplanerna, bdde i nulége och uppréknad trafikprognos ar 2040 sommartid. Eftersom 6vriga
korsningar, ndrmare planomradet, anses ha liknande utformning och belastas med ligre
trafiktal, bedoms dven dessa klara kapaciteten. Den mest belastade ldnken &r Garviksviagen
norrifran som 1 nuldget har en belastningsgrad pa 0,13 och som vid planerad exploatering av
bdda detaljplaner och med trafikprognos for 2040 skulle ha en belastningsgrad pd 0,18.
Acceptabel maxbelastning dr 0,6 och denna siffra skulle uppnas forst om trafikflodet 6kades
med ytterligare 190 %. Pa dvriga lankar ar belastningsgraden i maxldget 0 - 0,05.

Tillkommande trafikfldden kommer inte ha ndgon mirkbar paverkan pa framkomligheten pa
intilliggande végnat. Kapacitetsanalysen baseras pa bade utbyggnad av Garvik Vistra och
Lokeberg. Ifall enbart Lokebergs byggs ut kommer trafikfloden ha en dnnu stérre marginal till
maxbelastningsvirdet. I framtiden kan eventuellt utfart frin Garviks parkering flyttas norrut
och bilar till och fran parkeringen kommer inte lingre belasta korsningen.

Slutsatsen for den separata trafikutredning som genomforts for nirliggande detaljplan Gérvik
Vistra har visat att trafikokningen vid utbyggnad av Garvik och alla nérliggande detaljplaner
kommer samlat vara liten och inte kommer paverka Garviksvdagen, Fossvigen eller Fossmotet
namnvart.
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Utformning av Stenviksvagen & Karekasevagen

Under planarbetet har man 1 PM Trafikutformning, Ramboll jamfort for- och nackdelar med
vigbeldggning av tillfartsvigar med grus respektive med asfalt. Baserat pa trafikutredningen,
rekommendationer i Trafikverkets handbok for enskilda vigar samt berorda vagféreningars
yttranden forordar kommunen att vigen fram till infarterna till planomrédet asfalteras och
forstarks. Omfattning och genomforande av atgard styrs i exploateringsavtal.

Grusvig Asfalterad vig
Kostnad Lag

Avvattning Likvardigt Likvérdigt
Underhall Eventuellt drligt, men till 14g kostnad Manga ars mellanrum men hog kostnad
Kuperad terrdng Grus kan rinna bort vid regn

Omgivningspaverkan | Damm & buller

Gaéng- och cykel Ojamn végbana
Tabell: utdrag fran PM Trafikutformning, Ramboll. For- och nackdelar med asfalt respektive
grusvag.

Vigen kan utformas med tvé olika avvattningsprinciper under projektering. Val av utformning
baseras pa vilken avvattningslosning som onskas samt dnskad bredd pé korbana. Alternativ 1
ar en 4,75 meter bred vig dér dike om cirka 1,1 meter anldggs vid sidan av vdgen. Alternativ 2
ar en 5,85 meter bred viag dér drineringsledning ligger under korbanan. For att mojliggora en
bredare vig forordar kommunen att véigen asfalteras och att avvattning sker enligt alternativ 2.

=

[ |

11 | 5,85
1 [ [
Karbana Dike Korbana

Alt 1. Vig med dike (asfalt eller grus). Alt 2. Viig med drdneringsledning under (asfalt).

‘ 4,75
|

Ramboll har genomfort en forprojektering av Karekasevdgen och Stenviksvigen med de tvé
ovan fOreslagna vigsektionerna. Forprojekteringen visade forslag pd vdgdragning och vilka
atgirder som skulle forbéttra trafiksdkerheten for alla trafikanter i omréadet.

Forprojekteringen har ocksa identifierat ett flertal striackor/platser som foreslds detaljstuderas
ihop med entreprenadskede for forbattring av vigen. Pa vissa platser kommer végen inte kunna
utforas 1 trafikutredningens foreslagna bredd pd grund av kringliggande fastighetsgréanser.
Breddning av vig kommer inte att ske in pad privata bostadsfastigheter utan enbart pa
stamfastigheterna som i géllande byggnadsplan dr allmén platsmark.

Tre alternativa 16sningar for att undvika intrang pa fastighetsmark har presenterats pa sida 8 i
PM Trafikutformning, Ramboll. Alternativ 1 innebédr en &dndring av végens lutning i de berérda
vagstrackorna, alternativ 2 innebdr ett upptagande av hojdskillnader genom att anldgga
stodmurar och alternativ 3 innebér lokala minskningar av korbanas bredd. Alternativ 1 och 2 ar
svara att genomfora och i detta fall dr det mest lampligt att tillimpa alternativ 3. Bredden pa
korbanan minskas dér det dr nodvéndigt vilket dven bidrar till att halla nere hastigheten. Den
faktiska utformningen av vag och lokala anpassningar av bredder faststélls i entreprenadskedet.
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I kurva som finns vid den 6stra planerade in-
farten till planomrédet kan végens strickning
justeras for att uppna en hogre trafiksékerhet.
Aven utan justering uppfyller kurvan de krav =
och rad som finns i Trafikverkets dokument
“Vigar och gators utformning” enligt
kompletterande siktstudier i PM Trafikut-
formning, 2020, Ramboll.

Vigens lutningar kan justeras i samband med -
entreprenad for att fa en flackare lutning. P&
vissa striackor lings viagen kommer lutningen
att 6verstiga 8 % pa grund av anslutningar till
intilliggande fastigheter. De atgérder som ar .
mest ldmpliga for omradet kan fastslas ihop
med entreprenad i samrdd med berdrda vég-
foreningar. Det finns mojlighet att justera
bade strackningen for kurvan vid Ostra infar-
ten samt vdgens ldngslutningar och bredd
inom grdnserna for gillande byggnadsplan
frén 1966. I naturremsan 1 Vistra Grvik finns
plats for att skapa en ny motesplats. Genom-
forandet av standardh6jning och vigens av-
vattningsmetod regleras i exploateringsavtal mellan exploatér och Munkedals kommun.
Vigens utforande kommer beskrivas ndr vigen omprdvas.

Ilustration visar den kurva som galler i be-
fintlig byggnadsplan, markerad med rott.
Denna kurva har en annan utformning i
verkligheten.

Trafiksékerhetsatgdrder som kommer vara lampliga att tilldimpa i till exempel korsningen Kére-
kasevdgen - Stenviksvédgen kan lyftas i samband med omprovningen av GA:1 1 dialog med
berord viagforening. Trafiksdkerhet for gdende beskrivs ytterligare under kapitel “Kollektivtra-
fik & gang- och cykeltrafik™.

Inom planomradet

Lokalgator inom planomradet foreslas utforas med en vigbredd pé 4,5 meter. Vigomréden har
planlagts for att vara minst 6 meter breda for att mojliggora justeringar i végstrackningens
placering, bredd och hdjd samt sékerstélla yta for ledningar. Gator inom planomradet kan
anldggas s att de inte lutar mer 4n 8 %; viss markanpassning, frdmst i 6ster, behover tillimpas
for att uppfylla detta. Végarna och de tva storre vindplatserna dr dimensionerade for sopbilar
och storre lastbilar. Pa lokalgatorna tillimpas blandtrafik for ging- och cykeltrafikanter.
Befintliga naturstigar kopplas samman med de nya védgarna och iordninggjorda stigar okar
tillgdngligheten till ndrrekreation 1 naturmiljé samt Lokebergsristningen.

Anslutningarna mellan planomradet och Stenviksvdgen har undersokts. Den svarare Ostra
anslutningen och strackningen av Stenviksvdgen som sker i kurva och backe har undersokts
noggrannare och ett 16sningsforslag som ger en funktionell korsning har presenterats i
forprojekteringen. Sikt- och utformningsstudier har genomforts for den dstra anslutningen bade
infor samradsskedet och efter justering 1 granskningsskedet, sikt och utformning
overensstimmer med de krav och rad som anges i1 Trafikverkets dokument ”Viagar och gators
utformning”.

Anslutning fran planomradet kan ske pa egen mark och anslutning kan ske till bade befintlig
vagutformning och till den vagstrackning som foreslas i1 utredningen.
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Kollektivtrafik & gang- och cykeltrafik

Férutséttningar:

Nérmsta anslutning till kollektivtrafik ar
busshallplatsen vid korsningen Gérviksvigen
- Karekasevigen, cirka 400 meter Oster om
planomradet. Denna &ndhéllplats trafikeras |
cirka 2 - 3 génger under vardagarna och
bussen &ker till Munkedal varifrdn man kan ta
sig vidare till andra orter.

Gang- och cykelbana saknas idag langs samt-
liga vagar. Gang- och cykeltrafik sker langs
respektive vig och oskyddade trafikanter har
ingen separerad vigbana.

Féréndringar & konsekvenser:

Med tanke pd omrddets lantliga ldge anses
kollektivtrafikforsorjningen vara tillgodo-
sedd, det finns inga planerade &ndringar.

Beslut om att anldgga en gang- och cykelvig
mellan Garvik och Munkedal har fattats av
kommunstyrelsen 2018. Munkedals kommun
avser att undersoka mojligheten att bredda
gangbanan lings Gérviksvagen mellan parke-
ringen och badplatsen. Inom den nérliggande
detaljplanen for Gérvik Vistra finns ett stig-
nét som planeras att utvecklas och som till-
sammans med de mindre grusvigarna mojlig-
gor att de mest trafikerade vidgarna kan
undvikas av fotgéngare.

lllustration visar stigndt som planeras att
utvecklas och som leder bland annat till
Lokebergsristningen respektive Gdrviks
badplats.

Gangstig till Lokebergsristningen inom planomradet beskrivs under kapitel ” Fornldimnings-
miljoer, Lokebergsristningen & landskapsbildanalys™.

Parkering
Férutséttningar:

Idag finns en storre besoksparkering (Garviks parkering) vid korsningen mellan Gérviksvigen
- Karekasevégen. Inga 6vriga allménna parkeringsytor finns i ndromradet.

Féréndringar & konsekvenser:

Vid plangenomf6rande kommer alla bostadstomterna kunna nas fran lokalgata och parkering
kommer ske pa egen fastighet. I omradets 0stra del kommer en parkering att anldggas intill
lokalgatan och omrddets infart for besokare till omrddet. Genomférandet regleras i
exploateringsavtalet.

Garviks parkering sikerstills som parkeringsyta inom pagaende detaljplan Garvik Ostra. Infart
till parkeringen flyttas sd att korsningen Garviksvdgen - Kérekasevdgen inte ldngre blir en
fyrvigskorsning.

PLANBESKRIVNING

30 Detaljplan for Garvik Lokeberg 1:113 m.fl.
Munkedals kommun

Arende nr: SBFV 2015-37



TILLGANGLIGHET

Férutséttningar:

Kraven pa tillgdnglighet i plan- och bygglagen samt Boverkets byggregler ska tillgodoses inom
tillkommande kvartersmark. Omradet ar kuperat och tillginglig dtkomst till bostdderna kommer
att faststéllas och 16sas ihop med kommande bygglovsprovningar.

Féréndringar & konsekvenser:

Vid utformningen av planforslaget har krav pd god tillgédnglighet beaktats och alla
bostadstomter kan nas fran lokalgatorna. Tomterna &r anpassade efter den lokala terrdngen.

Tillgangligheten till planomréadet forbéttras genom gator och gangvigar som utformas med
lamplig lutning. Via planomrédet kommer man, via befintliga stigar, kunna fortsétta vidare till
Lokebergsristningen. Inom planomradet kommer parkering att anordnas, vilket regleras i
exploateringsavtalet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avioppsvatten & vattentakter

Férutséttningar:

Kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten planeras for
omrddet. En oversiktlig VA-utredning for Tungeniset gjordes av Sweco VBB Viak 2002.
Utredningen pekar mot att tillgdngen pé grundvatten pa vissa delar av Tungeniset ar for liten
for att utan dtgird klara av lokal forsorjning for permanentboende. Detta klarldggande har lett
till att en utbyggnad av VA-nitet till bland andra Bergsvik/Garvik har paborjats. Till dess att
utbyggnaden ar fardig &r mojligheterna for nybyggnad av bostadsomrdden och fordndring av
befintliga fritidshusomraden till aretruntboende begransade.

Utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten pdgar och kommer att genomforas till Garvik
och Lokeberg. En forprojektering av arbetet upprattades 2019.

For att nd Bergsvik och Gérvik kommer kommunen anldgga en markforlagd VA-ledning 6ver
Tungeniset via dalgangen Frotorp - Skree - Pilegérd och vidare utmed vdg 814 mot Garvik.
Genom kommunalt omhéndertagande och lokal rening i damm kommer belastningen pé
Gullmarn att minska, vilket dr av vésentlig betydelse for miljon i fjorden. Utbyggnaden av VA-
nétet dr dven en forutsittning for de planerade exploateringarna i omradena kring Garvik.

Féréndringar & konsekvenser:

Mojlighet att uppfora den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer att finnas niar det kommunala
V A-nitet till Garvik ar utbyggt.

Forprojekteringen anger att bostider inom planomradet som trafikmatas av den vistra
infartsvdgen kan ansluta till VA-ndtet med LTA (varje hus pumpar sitt spillvatten till
stamnitet). Bostdder som trafikmatas av den Ostra infartsvigen inom planomradet kan ansluta
till VA-nitet med sjalvfall.

Hénsyn till vattentdkter (inventering och provtagning av brunnar) inom paverkansomrédet
kommer tas i samband med exploateringen och utbyggnad av VA-system. Dagvatten inom
planomrédet kommer att renas och fordrdjas och beddms inte paverka kvaliteten pa vattentdkter
nedstroms. Dagvattenutredningens slutsats dr att infiltration i planerade dammar bidrar till
bibehéllen grundvattenbildning.
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For att ytterligare ta hojd for god fortsatt grundvattenbildning har det i plankartan inforts en
bestimmelse som innebédr att maximalt 60 % av tomterna fir hardgoras. For att sedan
kontrollera att brunnarnas status inte paverkas av detaljplanens genomférande kommer
exploatdren som verksamhetsutdvare ansvara for besiktning enligt ett kontrollprogram géllande
brunnarna. Detta beskrivs i exploateringsavtalet.

Dagvatten
Férutséttningar:

En dagvattenutredning genomfordes av Sweco under 2020 och kompletterades under 2022. 1
nuldget anses omradet ha god avrinningsforméga pa grund av dess hoga ldge i terringen och
riskerar inte att dversvimmas vid nederbord. Den hdga hojden och avsténdet till strandlinjen
gor att omradet inte paverkas av stigande havsvattennivéer. Infiltrationsformagan anses hog i
de delar av omrddet med mark som bestir av sand och mordn (frdmst planomradets syddstra
del) och lag i de delar dar marken é&r berg.

Den vistra delen av planomradets dagvatten avleds nu mot recipienten Gullmarsfjorden. Detta
sker framst ytligt via mindre diken och backar. Den 6stra delen av planomradet avleds ytligt at
oOster samt via vigdike mot Géarviksbédcken, vilken mynnar ut i Gullmarsfjorden vid Gérviks
badplats. Gullmarn &r ett Natura-2000 omrade samt skyddas av miljokvalitetsnormer enligt
fisk- och musselvattenférordningen. Gullmarn har idag mattlig ekologisk status samt uppnér ej
god kemisk status. Vid plangenomforande maste dagvatten hanteras inom planomradet och en
forsdmring av vattenkvaliteten 1 Gullmarn far inte uppsta.

Féréndringar & konsekvenser:

Dagvattenutredning med komplettering har gjorts for att; ta fram en bedomning av detaljplanens
paverkan pd miljokvalitetsnormerna for Gullmarn, visa ett dagvattensystem som fordrojer och
renar dagvatten med lokalt omhéindertagande, det vill sdga inom planomradet, samt foresla
atgérder for att sdkerstélla en god skyfallshantering.

Dagvattensystemet 1 planomradet har dimensionerats for att hantera ett regn med
aterkomsttiden 10 ar med klimatfaktor 1,25. Planutformningen ska ta hdnsyn till ett 100-4rsregn
som &r ett kraftigt skyfall som uppnés eller dvertrdffas i genomsnitt en gang per 100 ar. Ett
sadant regn behover inte tas om hand i dagvattensystemet men ska rinna undan frén omradet
utan att orsaka skador pa bebyggelse inom eller nedstrdms om planomradet.

Inom planomrédet utformas dagvattensystemet separat for de Ostra och de véstra husomrédena
med lokalt omhindertagande. For bada omradena anldggs torra dammar dit regnvatten fran
naturmark och fastigheter kan ledas via vig och diken och sedan vidare ut ur omradet.

I de torra dagvattendammarna fordrojs och renas planomradets dagvatten. Den sydostra torra
dammen bedéms behdva en yta om cirka 350 kvadratmeter inklusive sldnter. Marken och vigen
i detta omrade lutar naturligt mot dammen. Dammen ska utformas med hénsyn till
belastningsgrinsen angiven 1 plankartan. Lidmplig erosionsskydd och anpassade sléntlutningar
kommer innebéra att intilliggande végar och mark inte kommer att paverkas av dammen.

Den nordvistra torra dammen beddms behdva en yta om cirka 400 kvadratmeter inklusive
slanter. I detta omrdde kommer det behdvas viss utfyllnad/schaktning for att marken och véigen
ska luta mot dammen. En bestimmelse om minsta vaglutning och lutningsriktning har inforts i
plankartan och ytor for de torra dammarna har sékrats med kvartersmark for teknisk anldggning.
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Det finns behov av att anldgga avskdrande di- 77 = '/ $ TR Avskarande dike/
| e 1 AR / ytlig avrinning

ken inom planomradet for att styra 100- —
arsregn (extrem nederbord/skyfall) till sdkra &/
ytliga avrinningsvigar. Avledning av regn- .
vatten inom detaljplan ses som dagvat-
ten/avloppsvatten eftersom dikena tjdnar fler-
talet fastigheter (MB 9 kap 2 §). De avska-
rande dikena kommer ingd i detaljplanens
dagvattensystem och yta for dikena sdkerstélls
1 plankartan pa natur- respektive kvartersmark
med ldmplig placering och bestammelser.

Avskdrande diken anldggs 1 de mittersta
delarna av planomradet och kommer motverka
paverkan pd bebyggelse inom planomradet.
Vatten leds sedan till planomradets vigar som
utformas med motveck och styr vattnet till
kommunala dagvattensystem. P4 detta sitt
skidr man dven av olampliga rinningsvégar ut :
ur planomridet vilka i annat fall hade kunna .. ,

paverka bebyggelsen pa grannfastigheter.
Varje fastighetsédgare inom planomradet kom-
mer ocksa vara ansvarig for att avvattning fran
den egna fastigheten sker till kommunal
anslutningspunkt sa att vatten inte rinner ut
och orsakar skada pé nérliggande fastigheter.

Utanfor planomradet kommer dagvatten och
skyfallsvatten fran det vdstra husomradet att .
ledas mot norr med avrinning till naturmark i /- : Vs R A/ e
nordvist. Vattnet leds dérefter via en biack och Nuvarande rinnvéigar visas i orange. Efter
vidare till havet nedstroms planomrddet. genomforande foreslds nya rinnvéigar i grént.
Dagvatten och skyfallsvatten fran Ostra

omradet kommer att ledas mot soder via vig,

damm och diken och vidare nedstréms mot

Garviksbicken och vidare mot havet.

For befintliga fastigheter véster om planomradet kommer situationen vid ett 100-arsregn att
forbattras dd avrinningsvédgarna skirs av och styrs norrut. For att forbdttra forhallanden for
fastigheter i Garvik avser kommunen anlégga ett dike som kan omhénderta dagvatten och leda
det vidare till befintliga avrinningsvéagar.

Dagvatten fran planomradet kommer att fordrdjas till motsvarande befintlig avrinning och
floden kommer inte att 6ka. Berdkningar betrdffande tillaten belastning av ndringsdmnen har
genomforts som sedan jamforts med planomréadets utsldppsméngder. Planomradets nérings-
amnestillskott overskrider inte berdknad tilliten belastning och sammantaget bedoms inte
genomforandet av detaljplanen paverka miljokvalitetsstatusen i Gullmarn.

Utrymme for planomréadets dagvattensystem och skydd mot dversvimningar har sdkerstillts 1
plankartan genom f6ljande utformning och bestimmelser, sammanstéllda i en tabell:
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Planbestaimmelser kopplade till dagvatten

Symbol

Planbestammelse

Beskrivning & syfte

GATA,

Lokalgata

Gatuomraden planldggs for att det ska finnas
tillrackligt utrymme for dagvattenhantering, gator
ska kunna utformas med motveck/ldgpunkt i gata
for att leda skyfallsvatten.

NATUR

Naturomrade

Naturmark har forlagts med lamplig placering for
att sdkra strak till 1agpunkter och for anldggande av
diken.

C e 1

Damm

Ytor sdkerstills for placering av de torra dammarna.
Yta finns for slutjustering av placeringen och
storlek av dammarna i genomforandeskedet.

m1/dike1

Dike

Yta med prickmark och dikesbestimmelse har
forlagts pa delar av kvartersmark respektive allmén
platsmark vilket mojliggdr for 3 meter breda
dikesstrak.

lutn4

Minsta lutning &r 1 %, lagsta
markhdjd ska vara i norr

Den véstra gatan ska luta 1 % med nordlig riktning,
sé att omradet far en utformning med l4gsta punkt
vid den torra dammen i norr.

b2

Kallare far inte finnas

Byggnader vister om den véstra gatan fér inte
forses med kéllare for att undvika dversvamnings-
risk av dessa.

bs

Léagsta golvniva minst 0,3 m
over den intilliggande gatans

Bestammelsen innebér att byggnader/tomter ska
utformas for att mojliggora sjalvfall mot gata.

markniva.

Bestammelsen har inforts for att sdkerstilla en god
infiltrationsmdjlighet pa tomtmark och
grundvattenbildning. Med hardgdras menas att
respektive bostadsfastighet inte far beliggas med
mer dn 60 % material som tar bort mojligheten att
sldppa igenom dagvatten (tex byggnad, asfalt,
plattor, sten, hért packat grus mm). En del av
planomradet bestér av berg i dagen; redan e;j
genomslipplig yta ber6rs inte av bestimmelsen.

Endast 60 % av fastighetsarean
far hardgoras

generell
omfattn.

Kommande klimatférdndringar som kan drabba planomradet 4r rikligare och mer frekventa
regn. | dagvattenutredningen har man tagit hojd for ett dndrat framtida klimat med en 25 %
Okning av regn genom att tillimpa en klimatfaktor pa 1,25 vid upprikning av framtida floden.

Vid ett regn med 100-ars &terkomsttid riskerar inte omradet att dversvdmmas. Vatten kan vid
dessa tillfdllen avledas ytligt och byggnader bor dérfor hojdséttas och utformas for att antingen
ligga hogre an angridnsande mark eller utan kéllare sa att skador inte uppstér.

De tillkommande hardgjorda ytorna kan ge storre flode och ndgot snabbare avrinning till mark
utanfor planomradet. Vid 10-ars regn fordrdjs vattnet inom planomradet. Vid 100-arsregn styrs
vatten ut fran planomradet via avskdrande diken och végar till nedstroms liggande 14gstrak 1
befintlig terring och befintliga samt planerade 6ppna 16sningar/diken dér vattnet kan bromsas
upp sa att det sedan pd ett sékert sitt nér slutrecipienten utan att orsaka skada pa nedstroms
liggande bebyggelse. Vid 100-arsregn bor floden forbiledas de torra dagvattendammarna for att
endast rena det mest fororenade vattnet.
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Oversviamningar utanfér planomradet
Férutséttningar:

Utanfor planomradet finns det idag risk for Oversvimningsproblematik pa en stricka av
Garviksvigen, dd vigen kan dversvimmas i samband med hoga floden vid ett 100-arsregn.

Oversvimningsproblematiken har utredds i Hydrologisk modellering Garvik 2020. D4 viigen
pa vissa striackor kan dversvimmas med 35 centimeter vid ett 100-arsregn, finns det risk for att
exempelvis rdddningstjanst far svart att ta sig fram. P4 den norra strickan av Garviksvégen &r
vattennivierna ligre och den klassas inte som ett riskomrdde.

Utmed Stenviksvigen, utanfor planomradet finns en lagpunkt i terrdngen dér vatten riskerar att
samlas vid hoga vattenfloden.

Féréndringar & konsekvenser:

Den hydrologiska modelleringen visar att det finns olika losningar pd Oversvimnings-
problematiken. Till viss del kan rensning av diken och/eller ett byte av dagvattentrummor
avhjilpa problematiken vid en eventuell 6versvimning pa vigen.

Det finns en alternativ stricka som kommer iordningstdllning av kommunen och dé kan nyttjas
for att undvika den Oversvimningsdrabbade strickan. Denna vigstrickning fOrvéntas inte
Oversvimmas vid ett regn med 100-ars aterkomsttid. For att sdkerstilla tillgdngligheten med
utryckningsfordon till planomradet bekostar och utfér kommunen en standardhdjning av tankt
alternativ vig. Vigen kommer da dimensioneras for att klara samhillsnyttig trafik.

En reviderad dagvattenutredning har utforts av Markera for att se hur norra delen av
Garviksvigen pédverkas vid ett 100-arsregn. Utredningen kom fram till att vigen pé ett stélle
kan drabbas av maximalt 20 centimeter vatten, en nivd som kommunen anser r acceptabel.

Den lagpunkt som finns i1 Stenviksvdgen kommer att dtgdrdas vid projektering och
standardhdjning av Stenviksvigen i samband med denna detaljplans genomforande. Atgirden
regleras i exploateringsavtalet.

Varme
Férutséttningar:

Inom planomradet finns det inte forutsattningar for att anvinda fjarrvérme eller ndrvirmecentral
for uppvdrmning av de nya bostadshusen.

Féréndringar & konsekvenser:

Uppvéarmningen av bostadshusen inom planomradet bor inte utféras med direktverkande el utan
uppvarmning bor ske via ett vattenburet system. Uppvdrmning ska i mdjligaste mén ske med
fornyelsebara energikéllor.

El, tele & bredband

Férutséttningar:

Elforsorjningen i ndromradet tillhandahalls av Ellevio och for telenétsforsorjning tillhandahalls
av Skanova. Fiber dr framdraget till omrddet sedan 2017 och fibernétet dr forberett for
pakoppling av ytterligare abonnenter fran planomradet.
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Féréndringar & konsekvenser:
Planomradet kan koppla pé befintligt el- och telenit, yta for en ny transformatorstation har
planlagts vid omrades Ostra infart. Anslutning sker ocksa till befintligt framdraget fibernit.

Avfallshantering

Férutséttningar:
Munkedal ar tillsammans med Lysekil, Sotends och Tanums kommuner deldgare 1 Rambo som
skoter avfallshanteringen. Narmaste dtervinningscentral dr Hastesked.

Féréndringar & konsekvenser:

Inom planomradet kommer avfallskérl sta 1 anslutning till varje fastighet intill gata. Gator och
vindplaner dimensioneras for att sopbil ska kunna kora in i och vénda i respektive omrdde samt
foljer uppréttade avfallsforeskrifter. Avfall kommer kunna himtas med minimala dragvégar.
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HALSA & SAKERHET

GEOTEKNIK

Markteknisk undersoékning

Férutséttningar

Planomrédet bestér av ett kuperat omradde dér hdjderna varierar mellan + 43 och + 64 meter
over nollplan. Bohusgeo har genomfort en markteknisk undersdkning 2020 med komplettering
2021 samt en geoteknisk utredningsrapport 2020 som kompletterades 2021. Omradets
slantstabilitet, markbeskaffenhet och ldmpliga grundldggningsmetoder har undersokts.

Utredningen delar in planomrédet i tre olika delar. Bergi iagen
Omrade 1: sonderingsdjupet varierar mellan cirka  Maxbelastning 30 kPa
1 - 3 meter. Marksektionen bestdr av vegetations-
jord, silt och sand samt friktionsjord vilande pé
berg. Omrade 2: tunt jordticke pa berg alternativt
berg i dagen. Omréde 3: sonderingsdjupet varierar .,
mellan cirka 1 - 8 meter. Marksektionen bestér av &
vegetationsjord, silt och siltig torrskorpelera samt & ]
friktionsjord vilande pa berg. Inom begrinsade p

oy,
C.)Fr_u?éde"' 7 \

partier finns lera. o &= II omE \

4
Stabilitetsberdkningar har genomforts som visar II /
att sldntsabiliteten inom omradde 1 och 2 &r I — /
tillfredsstdllande. Berdkningarna kompletterades - = . ....,____‘,
2021 enligt yttrande frdn statens geotekniska ) :
institut. I omrdde 3 har berdkningar gjorts 1 olika Lokas "

F e

sektioner med bade plana och cirkuldrcylindriska
glidytor for att avgora sléntstabiliteten, som 1 sitt
nuvarande forhdllande bedoms vara tillfredsstalld.

lllustration visar den geotekniska utred-
ningens omrddesindelning.

Féréndringar & konsekvenser:

Slantstabiliteten beddms vara tillfredstéllande for den planerade bebyggelsen i omrade 1 och 2.
Forhallandena for grundlidggning inom planomradet anges vara goda och det bedoms att
grundlidggning kan ske direkt i mark, se dven kapitel ”Bergras & blocknedfall”.

I omrdde 3 bedoms den planerade bebyggelsen kunna utforas utan att sléntstabiliteten blir
otillfredsstéllande och berdkningarna klarar sidkerhetsfaktorerna for ny bebyggelse. Omrade 3
har planlagts med en belastningsbegransning om 30 kPa for att sékerstélla att en storre
belastning (4n tilliten markanviandning for bostadsbebyggelse) inte tillats i omradet.

Bergras & blocknedfall
Férutséttningar:
Bergab har genomfort en bergteknisk utredning 2021 for att klarldgga de bergtekniska

forutsdttningarna och bedoma var det finns risker samt vilka &tgdrder som behdvs.
Sprickbildning, bergarter, strukturer och blocknedfall har besiktigats.

Rapporten redovisar de fem storre bergsldnterna och deras karaktiar samt redovisar riskomraden.
De block som idag ligger i sléntfot 4r nédstan uteslutande vegetationstickta och inga omkullvélta
trdd finns att se vilket tyder pa en l14g aktivitet. Bergsstabiliteten pa hojdryggen samt i plana
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partier bedoms vara god, medan den i de hogre bergsslidnterna bedoms vara ldgre. Nagra
instabila block observerades och mot plangransen i norr noterades ett mindre rasparti.

Féréndringar & konsekvenser:

Rapportens slutsatser &ar att viss risk for
blocknedfall och ytliga ras 1 befintliga slinter
bedoms finnas.

Grundldggning pé berg enligt planforslaget
bedoms kunna utféras wutan ytterligare
grundforstirkning pé storre  delen av
planomradet. P& identifierade riskomraden Y
behovs dock aktsamhet och nédgra étgirder 'éé S

vidtas. Atgirderna kommer att tillimpas innan 7 '
marken bebyggs och genomfoérandet reglerasi ./
exploateringsavtalet.

Rekommendationer dr att byggnader inte bor  Identifierade riskomraden
forlaggas i omraden dér nedfallna block ligger ~ pedspariel ranskade  den
och att schaktning inte bor ske i branta i :
blockslédnter, eftersom ovanliggande block Ilustration visar identifi erade riskomrdden
kan destabiliseras. Bebyggelse/kvartersmark for blocknedfall.

planeras inte inom berérda omréden.

Vid vibrationsalstrande arbeten som spriangning eller utlastning av massor i direkt anslutning
till de hogsta bergssldnterna beddms det kunna uppsta viss risk for destabilisering av block
(framst vid bergsslanter 2, 3 och 4, markerade 1 illustration).

Vid entreprenad bor atgarderna vara besiktning och eventuell skyddsskrotning innan schakt
eller andra arbeten under sldnten paborjas. Vid eventuellt sprangning néra befintlig bebyggelse
(exempelvis vid fastigheterna Bérby 1:3 eller Lokeberg 1:111) bor slidnten besiktigas efter varje
sprangning. Om markarbete 1 blockslinter inte kan undvikas bor utdkad schakt for att ta bort
ovanliggande potentiella instabila block tillimpas. Ovanliggande block kan ocksa sdkras pa
andra sétt, exempelvis genom omstapling, forankring eller genom stodkonstruktioner.

Vid nya bergschakt ska bergssakkunnig beddma eventuella behov av forstérkning eller annan
typ av atgird innan springning pabdrjas. Efter avslutad schaktning ska bergrensning av
kvarstaende bergschaktviggar genomforas och bergsakkunnig ska bedéma eventuella behov av
forstarkningsatgirder, exempelvis bultning samt genomfora besiktning innan byggnation
paborjas. Over lag ska forsiktighet iakttas vid springningsarbeten. Det rekommenderas att
bergschakt, bergsskdrningar och samtliga bergssldnter inspekteras 20 ar efter avslutad
entreprenad. Eventuell isrensning eller montering av isnit kan behdvas under vintern. Ansvar
for framtida underhall redovisas i kapitel ”Genomforandefragor - Berg & 16sa block™.

Markradon

Férutséttningar:

Planomradet ligger inte inom omrade som ar utpekat med f6rh6jd nivé av radon. For mark som
klassas som normalriskomréde f6r radon géller generellt att man inte kan utesluta f6rhojd risk
for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att grundlaggning ska
utforas radonskyddad.
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Féréndringar & konsekvenser:

En upplysning har inforts i plankartan for att uppmérksamma att bostadshus ska uppforas enligt
Boverkets byggregler (BBR) sa att géllande gransviarden for radon inomhus inte dverskrids.
Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utfors vid projektering av
nybyggnationen.

BRAND

Férutséttningar:
Idag finns inga brandposter eller mojlig atkomst av rdddningstjansten till planomradet.

Féréndringar & konsekvenser:

Planforslagets gatundt ger tillrdcklig atkomst for utryckningsfordon och avstdndet mellan
uppstéllningsplats pa vdg och bostdder dverskrider inte 50 meter. Kommunen kommer att
samrada brandposternas placering med Raddningstjansten mitt Bohusldn. Brandvatten-
forsorjningen for omradet kommer att f6lja anvisningarna i VAV P83 frén Svenskt Vatten och
brandposter kommer att anldggas.

VAGTRAFIKBULLER

Férutséttningar:

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid fasad innebér att bullernivaer fran spartrafik och
vigar inte bor dverstiga:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA for bostad hogst 35
kvm). Overskrids punkt 1 bér hilften av rummen vara vinda mot sida dér ekvivalent
ljudnivé inte dverstiger 55 dBA.

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats i anslutning
till byggnaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivan dock inte overskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

I nuldget finns inga végar i1 det framtida planomradet. Végarna som idag leder fram till det
kommande planomradet forsorjer omkringliggande fritidshus och permanentboende.
Anslutningen planeras ga via Karekasevidgen och Stenviksvédgen som idag ér grusade védgar dir
man kor i 1ag hastighet.

En Oversiktlig kontroll av nuvarande ljudnivéer har genomforts i planarbetet. Ljudvérden
baseras vanligen p4 arsdygnstrafik (ADT), men hir har sommardygntrafiken (SDT) anviints dé
trafiken &r hogre under sommarsdsong. Bullerkontrollen med “Tyréns road noise” har utgatt
frdn att végarna ligger pd landsbygden med bebyggelse inom 10 meter fran végen.
Karekasevdgen har i nuldget cirka 375 SDT och lutningar pd 8 %, medan Stenviksvégen har
cirka 155 SDT och 10 % lutning pd vissa partier. Vid bullerkontroll har nuvarande SDT
avrundats uppat till ndrmsta 100-tal. Ekvivalent ljudniva anges da vara cirka 51 dBA 10 meter
fran Karekasevégen och cirka 49 dBA 10 meter fran Stenviksvagen.

Enligt undersdkningen bedéms ljudnivan ligga under bullerférordningens riktlinjer, &ven om
de maximala ljudvirdena okar vid lastbilspassager.
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Féréndringar & konsekvenser:

Lokalgatorna inom planomradet kommer endast betjdna tomterna och parkeringen inom
planomrédet vilket innebér att trafikméngderna och hastigheterna kommer att vara lga i
sammanhanget. Enligt Rambolls trafikutredning kommer omrédet alstra en arsdygnstrafik
(ADT) pa cirka 115 fordon. En kontroll av ljud med ”Tyrens road noise” har genomforts for
vigarna inom planomradet. De ekvivalenta och maximala ljudnivéerna bedoms inte dverstiga
riktvdrdena 1 bullerférordningen.

Trafiken péd befintliga vigar kommer att 6ka i och med detaljplanens genomforande, samt
utbyggnaden av intilliggande detaljplan Garvik Vistra. En kontroll av ljudnivder har
genomforts for den sommardygnstrafik bada detaljplanerna kommer att alstra med uppriknade
siffror for prognoséret 2040 (enligt Rambolls trafikutredning). Kérekaseviagen har beréknats ha
cirka 700 SDT och Stenviksvigen cirka 400 SDT. Med de forutsittningar som de befintliga
végarna har (se stycke forutséttningar) ger det en ekvivalent ljudniva pa 54 respektive 51 dBA
10 meter fran vigarna.

Enligt undersdkningen bedoms ljudnivan ligga under bullerférordningens riktlinjer pa 60 dBA,
dven om de maximala ljudvdrdena Okar vid lastbilspassager. Vid byggnation kan
lastbilstrafiken och maximala ljudnivder 6ka, men detta dr oundvikligt och péverkan pa
befintlig bebyggelse bedoms som godtagbar. Utbyggnad kommer att ske 6ver en tid i liten skala,
vilket ger en ldgre total ljudpéverkan,

Om man bara utgér fran den trafik ett genomforande av detaljplan Lokeberg kommer att alstra
kommer trafikflodena vara cirka 100 fordon farre och ljudvirden ytterligare ldgre. D&
asfaltering av vdgen forordas kommer detta ocksa leda till lagre bullernivaer.

RISK FOR FALL & SAKERHET

Férutséttningar:

Inom plan- och bygglagen (PBL 8 kap 9 §) anges att om en tomt ska bebyggas maste den
anldggas sd att risken for olycksfall begrdnsas. Det anges ocksé 1 Boverkets byggregler (BBR
8:9) att skydd pa tomter ska anldggas emot fall och olyckor; detta giller framst utformning av
ramper och tomter men det omndmns att vid branta slénter pd tomt sd kan staket fungera som
skydd mot olycksfall.

Inom och intill planomradet finns det hojdskillnader och bergspartier intill vilka man planerar
att anldgga bebyggelse.

Féréndringar & konsekvenser:

Vid brant och bergig terrdng som finns inom tomtmark (kvartersmark) och som avses bebyggas
kommer en beddmning med hansyn till krav om att risken for olycksfall ska begransas goras 1
bygglovsskedet. Kommunen kan di bevaka att ndodvindiga skyddsdtgdrder i form av till
exempel racken anordnas pa tomterna.

Det kommer vara den skotselansvarige for naturmarken (samféllighetsforening for gemen-
samhetsanldggning) som ansvar for att uppfora skyddsridcken inom naturmark om de bedémer
att dtgdrd behdver vidtas mot risk for fall utanfor tomt-/kvartersmark. En bestimmelse har
inforts 1 plankartan for att sdkerstélla att det inte finns négra hinder for att anldgga skyddsstaket
pa planomridets naturmark.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for detaljplanen

Samrad: kvartal 4 - kvartal 1 ar 2020 - 2021
Granskning: kvartal 1 ar 2022
Antagande: kvartal 3 ar 2022
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar. GenomfOrandetiden &r den tid inom vilken
detaljplanen dr tankt att genomforas. Under genomforandetiden har markégaren en réttslig och
ekonomisk garanti att kunna utnyttja detaljplanens byggrétter for en ansdkan om bygglov. Efter
genomforandetidens utgéng fortsdtter detaljplanen att gilla, men kan da komma att @ndras,
ersittas eller upphédvas utan att fastighetsdgarna har rétt till ekonomisk kompensation frén
kommunen.

Huvudmannaskap

Allman plats

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse med karaktér och utseende som ska
smélta in i1 landskapsbild och skdrgirdsmiljo. Omradet dr en utveckling av Garvik, som idag
frimst fungerar som ett fritidshusomrade. D4 det &r cirka 9 kilometer till Munkedals tatort dér
nirmsta samhéllsservice finns och omkringliggande bebyggelse har enskild skotsel av végar,
finns sdrskilda skil for enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannaskap innebér ansvar for utbyggnad, drift och underhéll av allminna platser inom
planomrédet (natur, gata, lekplats och parkering). Utbyggnaden regleras 1 exploateringsavtal.
Planomradet foreslas att inga i det kommunala verksamhetsomridet for vatten, spillvatten och
dagvatten (kommunalt omhéndertagande).

mm = Planomrade

Avstyckning och nybildande
av Lokeberg 1:113 (inkl.
gransbestadmning)

N _ Del av vagsamfallighet
/ upploses

4 N Gemensamhetsanlaggning
y 5 bildas

/ R Utdkad marklovsplikt
/,/
L (fallning trad)

I:I Befintligt servitut nyttjas
(vag)

Lokeberg 1:22

ﬁ Skotsel och drift Munkedal

Vatten, torr damm
Lokeberg 1:2 /

Y/ Skotsel och drift Ellevio
22

o transformatorstation
AP
/1101,
/4 { ..
e - S N Lokeberg 1:22
// @\\ /r/ ¢ 7
2 / & N it/ @ /
| / 164 o/ L " .
/ 4 . b : o~ S N T Lokeberg 1:2
/ S/ vaad 2/l T L) @ Oy s N T L

Hllustration visar forutsdttningar och konsekvenser for detaljplanens genomforande.
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Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har upprittats mellan kommunen och exploatdren. Ramavtalet reglerar villkor for
uppréttande av planhandlingar.

Exploateringsavtal

De slutliga forutsittningarna for exploateringen kommer att regleras i ett exploateringsavtal
som ska godkédnnas av samhiéllsbyggnadsnimnden i Munkedals kommun innan detaljplanen
antas.

Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen avseende mark som inte dgs av
kommunen. Avtalet upprittas mellan kommunen och exploatéren (fastighetségaren/
byggherren).

Exploateringsavtalet kommer att reglera:

e Anldggandet av allmidn platsmark inom planen sd som gator, el- och teleledningar,
diken, lekplats och parkeringar.

e Genomforande av forbattringsatgirder pa och fOrstirkning samt asfaltering av
végstrickorna och tillhorande avvattning for Karekasevdgen och Stenviksvigen. I
samband med detta ska en lagpunkt som finns 1 Stenviksvégen atgirdas for att undvika
vattenansamling.

e Anldggande av gangstig som ansluter till befintlig stig mot Lokebergsristningen.

e Genomforande av sdkerhetsdtgirder samt besiktningar av sakkunnig betrdffande
forekomst av 16sa block pa naturmark.

e Finansiering av en eventuell gangvig for att utveckla stignitet i Viastra Garvik samt
finansiering av dagvattendike i Véstra Gérvik.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors enligt tecknat exploateringsavtal r att exploatdren
ar ansvarig for genomforandet. Genom avtalet sékerstills det att nddvéandiga atgéarder utfors
bade inom och utanfoér planomridet och enligt den standard som kommunen anser ldmplig.
Sanktionsétgirder har inforts i exploateringsavtalet och géller ifall 6verenskomna atgérder inte
genomfors inom avsatt tid.

Utforligare beskrivningar om ansvarsfordelning, konsekvenser av detaljplanens genomforande
med stdd av exploateringsavtalet och kostnadsfordelningar géllande anldggning, skotsel och
drift kommer i efterfoljande texter.

Ovriga avtal

Genomforandeavtal tecknas med Munkedals Vatten AB betraffande markatkomst och
utbyggnad av kommunala vatten, dagvatten- och spillvattensystem.

Avtal tecknas ocksd med Tungeniset Fiber ekonomisk forening betriffande anslutning till
fibernit.
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ANSVARS- & KOSTNADSFORDELNING

Foljande tabell visar 6versiktlig ansvarsfordelning:

Anléaggning Genomférande Drift

Bostider Exploator/fastighetsdgare | Fastighetségare

Gata Exploator Gemensamhetsanldggning
Atgérder tillfartsvig Exploator Vigforening
Transformatorstation Ellevio AB Ellevio AB

Avfall Rambo AB Rambo AB

Vatten-, spillvatten & dagvatten Munkedals Vatten AB Munkedals Vatten AB
Dagvattendammar Munkedals Vatten AB Munkedals Vatten AB
Ovriga diken fér natur- och skyfallsvatten Exploator Gemensamhetsanldggning
Natur (stigar mm) Exploator Gemensamhetsanldggning
Natur (skog i norr) Exploator/fastighetsidgare Fastighetsidgare

Stig till Lokebergsristningen Exploator Exploator

Bergtekniska atgarder Exploator Gemensamhetsanldggning

Bergtekniskt underhall

Gemensamhetsanlidggning

Gemensamhetsanldggning

Lek Exploator Gemensamhetsanldggning

El Ellevio AB Ellevio AB

Tele Skanova AB Skanova AB

Fiber Fiberforening Fiberforening
Dagvattensystem

De avskdrande dikena inom omradet har till syfte att leda dagvatten och skyfallsvatten frdn
naturomrade via vég till damm och vidare i befintliga ytliga avrinningsvégar. Regnvatten, som
ar ett tillfalligt flode, avleds for flera fastigheters rdkning och definieras som avloppsvatten
enligt miljobalken. De avskdrande dikena ar saledes till for bortledning av avloppsvatten inom
detaljplanen och anses darfor inte utgdra markavvattning, da dikena ar en del av detaljplanens
dagvattensystem.

Ytor for de avskdrande dikenas placering har sdkrats med bestimmelser 1 plankartan och
kommer att anldggas och bekostas av exploator, vilket styrs i exploateringsavtalet. Den
kommande gemensamhetsanlidggningen och dess samfillighetsférening kommer att ansvara for
skotsel och rensning av diken forlagda pd naturmark inom planomradet. Dagvattendike som
behdver anldggas utanfér och nedstroms planomradet inom allmén plats natur inom Vistra
Garvik foreslas skotas av Munkedals Vatten AB.

Munkedals Vatten AB ansvarar for omhindertagande av dagvatten enligt 6 § lagen om
allménna vattentjénster via ledningar fran kvartersmarken till tva torra dammar som anldggs
inom planomradet. De tva torra dammarna placeras och dimensioneras enligt dagvatten-
utredningen och markyta for dammarna sékerstélls med anvéndningen teknisk anldggning i
plankartan. Munkedals Vatten AB ansvarar for anldggning, drift och skdétsel av ledningar och
dammar som ingdr i kommunalt omhéindertagande och far atkomst till mark for dammarna
genom forslagsvis nytt avtalsservitut.
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Munkedals Vatten AB tar ut en dagvattentaxa fran fastighetsigare for att ticka kostnader
géllande anldggning och skotsel.

Gemensamhetsanlaggning & samfallighetsférening

Exploator ansvarar for uppforande och kostnader som hor till viagar, vandplatser, lekplats och
parkeringsplatser (allmén plats med enskilt huvudmannaskap) inom planomradet.

En gemensamhetsanldggning (GA) med tillhdrande samfillighetsforening (SF) kommer att
bildas for skotsel och drift av végar, véndplatser, parkeringar och lekplats inom planomrédet.
Samma SF kommer att ansvara for skotsel av dagvattendiken. Huvuddelen av naturmarken
inom planomradet kommer att ingd i GA och naturmarkens underhall och skotsel kommer att
ansvaras for av SF. Eventuellt kan en separat GA bildas for dterkommande framtida underhéll
och besiktning av bergsslianter. Se kapitel "Genomforandefragor - Berg & 16sa block” for
beskrivning.

Planomrddet foreslds trafikmatas via gemensamhetsanliggning Lokeberg GA:1 (Lokés -
Steneviks vdgsamfillighet). Se kapitel “Konsekvenser samfélligheter och gemensamhets-
anldggningar” for beskrivning av hantering.

Bildandet av ldmpliga GA inom planomrédet och andelsfordelning faststélls av Lantmaéteriet i
lantmateriforrattning. Kommunen initierar forrattningen och kommer dé yrka pa att besiktning
och eventuella framtida bergsatgarder ska ingé i dtaganden inom GA. Lantméteriet kommer att
besluta om kostnadsfordelning, standard pa utférande med mera.

Avstyckning, fastighetsbildning och gransbestamning

Marken inom planomradet har styckats av frén fastighet Lokeberg 1:22 for att bilda den nya
fastigheten Lokeberg 1:113. I samband med forrittningen har placering av fastighetsgrianser
som angrinsar till planomrddet och fastigheten faststillts av Lantméteriet. Detaljplanens
grundkarta och planomradet dr anpassade till de faststidllda gransernas placering.

Exploatdr ansvarar for att ansdka om och bekosta kommande avstyckningar och
fastighetsbildningar via Lantmateriet.

Utokad lovplikt

En del av naturmarken i den nordvéstra delen av planomradet ingar inte i den nyavstyckade
fastigheten utan ligger pa fastighet Lokeberg 1:22. Marken dr forlagd med planbestimmelser
natur; skog och utékad marklovsplikt for tradfallning for att skydda Lokebergsristningen fran
paverkan ifrén planomradet.

Fastighetsdgare for Lokeberg 1:22 foreslds vara ansvarig for att marken ska inneha vegetation
som motsvarar skogsmark enligt definition i Skogsvérdslagen samt dess skotsel och
forvaltning. Detta tillsammans med att marken inte ska ingd 1 den gemensamma
gemensamhetsanlidggningen for planomradet kommer att yrkas pa vid lantméteriforréttning.

Tillstandsprovningar
Tidigare pétriffade fornlimningar inom planomradet har efter medgivet tillstdnd for ingrepp i
fornldmning dokumenterats och tagits bort.

Inom planomrédet finns ett bestdnd av fridlyst revlummer. Kvartersmark ar forlagt for att inte
berdra bestdndet. Om revlummer @nda avses flyttas ska ansdokan om dispens for atgérd i
bestandet soks hos Lénsstyrelsen Vistra Gotaland.
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El- & tele

Anldggning av nya el- och teleledningar genomfors av respektive ledningsdgare och bekostas
av exploator.

Vatten-, spill- & dagvattensystem

Utbyggnad av dricksvatten-, spill- och dagvattensystem till och inom bostadsomridet utfors av
det kommunala bolaget Munkedals Vatten AB. For anslutning till det kommunala vatten-, spill-
och dagvattennitet kommer Munkedals Vatten AB att ta ut anldggningsavgift enligt taxa.
Exploatdr alternativt respektive fastighetsdgare for avstyckade bostadstomter ska sedan sté for
kostnader géllande inkoppling av dagvatten, vatten och spillvatten pa fastigheten.

Berg & I6sa block

Exploator kommer att ansvara for och bekosta bortrensande av 16sa block pé allmén platsmark
med enskilt huvudmannaskap inom planomrédet vilket regleras i exploateringsavtalet.
Bortrensning ska ske av sakkunnig och genomfGrs innan fastigheterna bebyggs.
Sdkerhetsatgédrder infor byggnation vid sprangning och schaktning nidra hoga bergsslénter ska
vidtas och regleras ocksd 1 exploateringsavtalet. Berord mark har forlagts med
skyddsbestimmelse natur; skydd for att medge ritten for genomforandet av framtida
bergtekniska atgirder och underhall.

En GA kommer att ansvara for underhall, atgidrder och kommande besiktningar av bergsslénter
och bergsskérningar inom planomradet. Under anldggningsforrattningen kommer det faststéllas
ifall det ar lampligt att bilda en separat GA for underhallsatgidrderna ddr berérda fastigheter
ingar eller ifall atgérderna ska ingd i den GA som bildas for &vrig allmin platsmark i
planomrédet. Det finns ocksd mdjlighet att anldgga en sektionsindelad GA dér kostnadsansvaret
fordelas utifrdn nyttan av anldggningen for respektive fastighet.

Enligt Bergteknisk utredning, Bergab, 2022 bedoms att de framtida behoven av atgirder ar att
en inspektion av samtliga begsslédnter ska genomforas 20 ar efter att byggnationen och
bergsatgirderna ar avslutade. Inspektion ska omfatta bdde naturliga bergsslénter dar bergschakt
inte har utforts samt bergsskédrningar som springts fram under entreprenaden. Ytterligare
l6pande underhall som kan behovas ér atgérd av problem vid is 1 form av isrensning eller
montering av isnét.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Konsekvenser fastigheter
Planforslaget mojliggdr att nya bostads-

Lokeberg 1:22
Lokeberg 1:2

tomter kan styckas av. %Eg;\ége,g GA1
[ 14-FOS-96
Ett befintligt servitut, Serv 1 finns i vdster dér ==L Lokeberg 1:113
fastighet Lokeberg 1:22 far anvdnda en 10 ;b,«;
meter bred remsa pa fastighet Lokeberg 1:2 ¢ / ) Lokeberg1:22
for angoring till blivande bostadsomrade. a/ \
ol i

Sevitutet avser anldggande av vig, vatten,
avlopp, el- och teleledningar, samt framtida / e
underhill och reparationer av detta. Servitutet “

avses nyttjas for tillfart till planomradet.

Munkedal Vatten avses fa atkomst till mark
inom planomradet for anliggande av torra
dagvattendammar genom genomfoérandeavtal
som tecknas med Munkedals Vatten AB
betrdffande markitkomst och utbyggnad av
kommunalt vatten- dagvatten- och spill-
vattensystem.

2
Lékeberg 1:2

{1430 Lokeberg
Fea

lllustration visar fastzgheter Samfalllgheter
och servitut i och runt planomradet.

Konsekvenser ledningsratter & anlaggningar
Inga befintliga ledningsrétter eller anldggningar paverkas av planforslaget.

Konsekvenser samfalligheter & gemensamhetsanlaggningar

En samfillighet for vig med akt 14-FOS-96 frdn 1839 har funnits i den Ostra delen av
planomradet. Den del av samfilligheten som ligger inom planomradet har blivit upphéivd i
samband med avstyckning av ny fastighet inom planomradet.

Planomradet foreslas trafikmatas via gemensamhetsanliggning Lokeberg GA:1 (Lokas-
Steneviks vigsamfillighet). Gatunétet 1 det kringliggande omradet utgdrs idag av grusviagar
med varierande bredd och standard. For att forbéttra mojligheten att trafikmata planomrédet
och for att hoja trafiksédkerheten pa tillfartsviag, samt underlédtta underhallsarbetet av vigen
planeras det for en viss breddning av vigomrddet, trafiksdkerhetshdjande atgédrder samt viss
asfaltering och forstirkning. For att mojliggéra fordndringarna behdver Lokeberg GA:1
omprovas via lantméteriforrittning. Omprovning méste ske bland annat eftersom nu géllande
anldggningsforriattning fran 2006 enbart giller for anvisad viagutformning och anger att
vintervaghallning inte ska utforas. Lantméteriforrattning initieras av exploatoren vid
genomforande av detaljplanen och andelsfordelning kommer att faststillas av Lantmaéteriet.

Exploatorens skyldigheter kommer att bestd av ansvar for anldggning/genomférande av de
standardhdjande dtgédrderna pa vigen samt vigens avvattning. Vagens fortsatta skotsel och drift
kommer att ansvaras for av den omprovade GA:1 dir fastighetsdgare for avstyckade tomter
inom planomradet senare kan inga med nya andelar.

Vigen foreslds samfinansieras av exploator for detaljplan Garvik Vistra efter att den
detaljplanen vinner laga kraft.
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JUSTERINGAR EFTER GRANSKNINGSSKEDET

Efter genomfort granskningsskede har synpunkter pa planforslaget inkommit som inneburit att
planhandlingarna har behovt justeras till viss del. Kommunen &r av uppfattningen att
justeringarna av detaljplanen infér antagandeskedet dr av sadan art att det inte krivs ett nytt

granskningsskede.

Foljande justeringar har utforts:

Planbeskrivning

Kapitel/plats

Andring

Tabell Planbestammelser i plankartan kopplade
till bebyggelse

Tabellen har fortydligats.

Fornldmningar Texter har uppdaterats till gdllande status infor
detaljplanens antagande.

Vigar, Utformning av Stenviksvigen & Texter har fortydligats.

Karekaseviagen

Vatten, avloppsvatten & vattentikter Texter har fortydligats.

Dagvatten Texter har fortydligats, ett dagvattendike utanfor
planomradet foreslas.
Avtal Texter har uppdaterats till géllande status.

Ansvars- & Kostnadsfordelning

Texter har uppdaterats till gdllande status.

Konsekvenser samfalligheter &
gemensamhetsanlidggningar

Beskrivning av konsekvenser for
gemensamhetsanlidggningar har uppdaterats.

Fastighetsrittsliga frigor & Konsekvenser

Texter har uppdaterats till géllande status.

Tabell Justeringar efter granskningsskedet

Punktlista 6ver dndringar som skett infor
detaljplanens antagande har tillkommit.

Detaljplanens rubrik

Detaljplanens rubrik har justerats med hénsyn
till beteckning for nyavstyckad fastighet.

Galler hela dokumentet.

Nagra mindre och allménna, redaktionella text-
och layoutdndringar har skett.

Plankarta

Bestammelse

Andring

g1 Bestdammelse har tagits bort fran plankartan.
u Bestdmmelse har tagits bort fran plankartan.
skydd, Bestdmmelse har lagts till i plankartan.
staket; Bestammelse har lagts till i plankartan.

Endast 60 % av fastighetsarean far hrdgoras.

Bestdammelse har lagts till i plankartan och géller
all kvartersmark Bostéder.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Munkedals kommun: Elin Tibell och Lisa Gunnarsson, planhandlaggare
Henrik Gustafsson, chef Plan-, bygg- och MEX-avdelningen

Werner Arkitekter: Anna Kulginova, planforfattare
Ylva Schiitte och Ellen Wikdahl, medverkande

Planhandlingarna dr uppréttade av Werner Arkitekter.
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