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PLANBESKRIVNING
Detaljplan f6r del av Haby-Lycke 1:53 m fl, Munkedals kommun

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
= Planbeskrivning
= Genomforandebeskrivning
= Plankarta med bestimmelser
Ovriga handlingar:
= Fastighetsforteckning
= [llustrationskarta
= Miljokonsekvensbeskrivning med bilagor
= Redogoérelse for programsamrad
= Samridsredogdrelse
= Utstillningsutlatande

Parallellt med detaljplanen har en fastighetsplan upprittats. En fastighetsplan dr en fristiende handling
och ingar dirfor inte i handlingarna till detaljplanen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att medge en ny handelsetablering om ca 70.000 m? bruttoarea. Omriknat som han-
delsyta innebar detta ca 55.000 m? i huvudanliggningen.

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram, vars huvudsyfte var att prova lokaliseringen som sadan.
Kommunen har tillsammans med lidnsstyrelsen litit ta fram en handelsutredning,

Planférslaget som avgrinsas av Eo6 1 séder och Hibyvigen i norr stricker sig mellan trafikplatsen Haby
i 6ster och Elons Svenssons akeri i vister. I detta markomride ingar ett detaljplanelagt omrade som
redan idag medger handel med en byggnadsarea om 5 500 m?. For att projektet ska bli intressant som
etableringsplats krivs en utbyggnad i stotleksordningen 50 000 m* handelsyta.

Planomradet omfattar huvudsakligen obebyggd mark men dven nagra bebyggda fastigheter. For att
handelsomradet ska fi en limplig utformning behover all mark mellan E6 och Habyvigen nyttjas for
handelsindamal. Att lata enstaka bostadsfastigheter ligga kvar i direkt anslutning till handelsomradet ar
mindre limpligt med hinsyn till de storningar av boendemiljén som handelsomradet kan ge upphov
till. Parallellt med detaljplanen upprittas darfor en fastighetsplan. Syftet med fastighetsplanen ér att ge
dgaren till handelstomten, Haby-Lycke 1:53, ritt att 16sa in fastigheterna Haby-Lycke 1:23, 1:25, 1:29,
1:31, 1:35, 1:37, 1:40, 1:41 och 1:44.

Byggtitten for huvudbyggnaden begrinsas till 70 000 m* bruttoarea. Utmed Hibyvigen foreslds nigra
mindre byggnader. Dessa byggnader har stor betydelse f6r ndrmiljén lings Habyvigen och darfor
anges dven en ligsta exploateringsgrad till 350 m?* och en storsta exploteringsgrad 1200 ™ Detta inne-
bir att det dr ett villkor att dessa uppfors for att fa bygglov f6r den bakomliggande huvudbyggnaden.
Omriédet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten hanteras lokalt genom f6rdr6jning i ett
dagvattenmagasin pa norrsidan av Habyvigen. I denna hantering ingar dven en flyttning av befintligt
dagvattenmagasin for EG.
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Forhallande till miljdbalken och PBL

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap 1 § ska mark- och vattenomriden anvindas f6r det eller de
indamal for vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande
behov. Foretride skall ges sidan anvindning som medfor en fran allméin synpunkt god hushallning.
Vid planliggning ska bestimmelserna i 3 och 4 kap miljébalken tillimpas. Enligt 5 kap. 3 § miljobalken
skall miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planliggning,

Eftersom planforslaget avser ett kopcentrum ska bestimmelserna i PBL 6 kap 18§ tillimpas. Dir anges
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljébalken (MB) 6 kap. 11-18 och 22§§ ska tillimpas
om planen medfor betydande miljopaverkan. Innehéllet i en saidan MKB ska vara sa utforlig att den
kan ldsas som en sjilvstindig handling;

Planhandlingarnas innehall

Bade planens innehall och dess konsekvenser beskrivs utforligt i den MKB som tillhér planhandling-
arna. I férslag till fordjupad éversiktplan (FOP) fran maj 2005 beskrivs projektet sidant utifran det
forslag som redovisats i planprogrammet fran mars 2005.

I en detaljplan dr plankartan den enda handling som har juridiskt bindande verkan. Med anledning av
ovanstidende har tyngdpunkten i planbeskrivningen lagts vid att forklara motiv och effekter av de plan-
bestimmelser som anges.

Kommunala beslut i arendet

= 2005-01-26, KSAU § 21. Arbetsutskottet beslutade att anta upprittat planavtal och att bevilja
plantillstand.

= 2005-03-17 Kommunchefen beslutade om samrad for program daterat 2005-02-15

= 2005-06-08, KSAU, § 65. Arbetsutskottet beslutade att godkdnna upprittad samradsredogorelse.

2 km
—

Orienteringskarta med planomradet markerat
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FORUTSATTNINGAR

Plandata

Planomrédets areal dr ca 20,6 hektar och avgrinsas av E6 1 séder och Habyvigen i1 norr. Sydost om
kyrkan omfattar planen 9 bostadsfastigheter, varav 8 dr bebyggda. Resterande mark inom planomridet
utgbrs av vigar respektive jordbruksmark. Planforslaget forutsitter att befintliga byggnader séder om
Habyvigen rivs.

Planomridet omfattar de privatdgda fastigheterna Haby-Lycke 1:23, 1:25, 1:29, 1:31, 1:35, 1:37, 1:40,
1:41 och 1:44 samt Haby -Lycke 1:53. Avsikten ér att dgaren till Haby -Lycke 1:53 ska férvirva ovriga
fastigheter.

Tidigare stallningstagande

Fordjupad 6versiktsplan for Munkedal-Tungeniset

En férdjupad 6versiktsplan f6r Munkedal-Tungeniset, antagen av kommunfullmiktige 2001-11-28
berdr denna detaljplan. En 6versyn av den férdjupade 6versiktsplanen pagar parallellt med detaljpla-
nearbetet. I samradshandling fran maj 2005 anges som ett kommunalt mal att i anslutning till Haby
méjliggdra ytterligare utveckling av handel, trafikanknuten service och verksamheter med anknytning
till bes6ksndringen. Om ytterligare arbetstillfillen skapas i Munkedal kan bostadsutbyggnad med nira
anknytning till centrum bli aktuell.

I samradshandlingen slés fast att utbyggnad ska féregés av detaljplaneliggning och att en miljékon-
sekvensbeskrivning ska upprittas. Exploatering ska ske med stor hinsyn till landskapsbilden och den
nirbelidgna kyrkomiljon med omgivande bebyggelse. Stor vikt ska liggas vid utformningsfragor med

hinsyn till det 6ppna liget mot vig E6. Enhetlig skyltning ska efterstrivas.
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Under rubriken Milj6konsekvenser anges bland annat att foreslagen etablering av handel i Haby kom-
mer att dndra landskapsbilden radikalt. Det kan samtidigt konstateras att den nyligen anlagda motor-
vigen redan inneburit stora forindringar av landskapet. Kyrkomiljon med sitt idag vil synliga lige ar
karaktiristisk och de stora anliggningar som planeras kommer att avvika starkt mot kyrkan och den
omkringliggande, mer traditionella bebyggelsen. Kyrktornet kommer att kunna uppfattas bakom han-
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delsomradet fran flera platser men dess funktion som landmarke kommer att bli svar att bibehalla. Be-
byggelsemiljon kring Habyvigen kommer ocksa att bli forindrad genom att befintliga dldre byggnader
s6éder om vigen maste rivas. Den byggda miljéns historia kommer d4 att bli otydligare. Konsekvenser-
na for landskapsbild och kulturmilj6 beror pa hur nya byggnader och anldggningar slutligen utformas.

Vidare pdpekas att det vid den omfattande exploatering som foreslas vid Haby finns risk f6r paverkan
av reservvattentikten. For att skydda tikten fran negativa effekter orsakade av férorenat vigdagvatten
fran parkeringsplatser och vigar, olyckor med farligt gods etc. kan det bli aktuellt med olika dtgirder.
Det handlar t ex om utformning av ledningssystem och anldggning av sedimentationsdammar. En
forutsittning dr att atgarder vidtas sa att vattentikten inte skadas.

FOP Munkedal-Tungeniset lyfter iven fram att anliggande av ett handelsomride i Haby innebir

att stora mingder av massor, framforallt lera, madste hanteras nér schaktning ska ske f6r byggnader
och parkeringsanliggningar. Detta kan ut6éver en omvandling av landskapet indirekt innebéra negativ
paverkan pd natur- och kulturmiljé 1 andra omriden dit massor flyttas. Det innebir dven under bygg-
tiden avsevirda transporter som kan ge stérningar utmed de transportvigar som viljs. Den trafik som
handelsomradet alstrar kan ge upphov till stérningar i form av buller och luftféroreningar.

Program f6r planomradet
Samrdd har genomforts, enligt 5 kap 20§ PBL, om planprogram, detaljplan f6r Haby 2:2 m fl Mun-
kedals kommun. Programmet édr upprittat av Grinsland Arkitekter och daterat 2005-03-15. Kom-
munchefen beslutade om samrid 2005-03-17. Inkomna synpunkter och slutsatser av detta redovisas i
Redogérelse f6r programsamrad. De férandringar som foranleddes av programsamradet var frimst:

= att planen kompletterats med mindre byggnader pa sydsidan av Habyvigen

= foreslagen hojdsittning hojts i den sydvistra delen med hinsyn till de geotekniska férhdllandena

Gillande detaljplaner

Planomrédet berdrs av gillande detaljplaner enligt figuren nedan. En detaljplan f6r handelsindamal
tran 2000 lingst i sydost, ersitts av foreliggande detaljplaneforslag.

De flesta byggritterna i gillande planer norr om Habyvigen tilliter bide bostads- och handelsdndamal.
Pigiende anvindning dr handelsindamal for flertalet fastigheter.

Gdllande detaljplaner
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Far fastigheter
markerade med
svart prick tillats
bostadsandamal

entigt gillande
detaljplaner

Byggnadsforbud vid vig

For E6 giller ett utkat byggnadsfritt avstind pa 50 m och £6r vig 923 (Habyvigen) 30 m frin vigom-
ride. For 6vriga allminna vigar (vig 857 och i viss man vig 925) giller ett byggnadsfritt avstand pd 12
m frin vigomradet, enligt § 47 Viglagen. Férbuden giller inte inom omraden med detaljplan och inte

heller atgirder for vilka bygglov krivs.

EG6 dr dven vig av riksintresse och primir transportvig for farligt gods.

Omrade av vikt for dricksvattenforsorjningen

Omriédet dr klassat som klass 2A 1 SGUs inventering av geologiska formationer som dr eller kan
komma att bli av vikt f6r dricksvattenforsorjningen ur ett regionalt perspektiv. Klass 2A 4dr den grupp
som betraktas ha hogst virde eftersom det dels finns gott om grundvatten, dels finns fa andra uttags-
méjligheter 1 niromradet och dels relativt mycket folk i omradet. Identifiering av saidana formationer 4r
ett led i miljémalsarbetet.

Féreskrifter for vattenskyddsomrade som tidigare gillde f6r omréadet har upphivts enligt beslut av lins-
styrelsen 2006-09-29.

Handelsutredning

Kommunen har tillsammans med linsstyrelsen tagit fram en handelsutredning (ZOK 2006-03-07). De
viktigaste slutsatserna i utredningen 4r:

= handel ir alltid lokal

= Haby saknar lokalt underlag av boende i ndromradet

= omsittningskravet blir ungefir 1,5 miljarder SEK

= ett stort infléde krivs eftersom hemmamarknaden dr marginell

= Haby képcenter maste bli markant annorlunda f6r att locka sa mycket képkraft

= risken f6r Gveretablering dr uppenbar

Samrad har dven skett med exploatéren som anser att det finns ett handelsutrymme finns i regionen.
Hiby har ett strategiskt och tillgingligt lige, Etablerade handelskedjor har samma syn som exploatd-
rerna nir det giller ldget och har gjort bedémningen att platsen édr intressant ur etableringssynpunkt.

E6:ans niromrade

Vigverket har i samverkan med berérda kommuner gjort en studie som ror etableringar i E6:ans nir-
omrade: ”Studie av E6:ans niromraden”, (Vigverkets publikation 2001:113). Kartutdrag ur rapporten
visas i figur nedan. Féljande malsittningar i rapporten har betydelse f6r utformningen av planforslaget:
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= Vigens omgivning ska med hinsyn till trafiksdkerhet utformas sa att den bildar en lugn och har-
monisk kringmiljé och att trafikantens uppmarksamhet inte onddigtvis leds frin vigen.

= Bebyggelse ska lokaliseras dir natur- och kulturvirden eller landskapsestetiska virden ej patagligt
skadas och inte hindrar virdefulla utblickar och vyer.

= Byggnaders skala och arkitektoniska utformning anpassas till platsens férutsittningar. Nivdan-
passning ér viktig,

= Stora byggnader kan genom medvetet arbete med firg och form fis att harmoniera vil med
landskapet eller kan med férdel delas in i visuellt mindre enheter. Planteringar kan behéva anvindas
tor att dolja eller dimpa synintryck av byggnader eller anldggningar i nirmiljon.

= Haby kyrka utgdr ett karaktiristiskt blickfang och ett landmirke i omradet.

Naturvarden

Inom planomridet finns inga biotoper som klassats som sirskilt virdefulla och omréadet gransar inte
heller till sidana omraden,.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersékningar f6r planomradet har utforts av Bohusgeo (daterad 2005-05-31), Uddevalla
under februari - maj 2005.

Marken utgdrs av dngsmark men ndrmast vig E6 finns en ca 60 x 340 m tryckbank uppférd. Denna
tryckbank erfordras dock inte for att sikerstilla E6:ans stabilitet. Markytan ligger ldgst inom ett parti i
den vistra delen av planomradet, ddr nivan dr +26 a +27. Markytan stiger fran ligpunkten mot vister
till ca +40 vid bron 6ver vig E6 och mot ster till en héjdrygg, dir nivan dr +35 a +37. Fran hojdryg-
gen faller markytan mot 6ster till ca +30 i planomradets Ostligaste del. Markytans lutning ér stérst i den
vistligaste delen, ddr den dr ca 1:15 medan den inom 6vriga delar av omrédet 1 regel varierar mellan
1:20 och 1:50. Berg i dagen finns omedelbart norr om planomradet i anslutning till den dér beligna
kyrkan.

Jordlagrens miktighet varierar enligt utférda sonderingar mellan ca 3 m och 6ver 50 m och utgérs
under ca 0,2 m tjocka vegetationsjordlagret i huvudsak av:

= torrskorpelera

= lera

= friktionsjord vilande pa berg

Torrskorpelerans tjocklek varierar inom huvuddelen av omradet mellan ca 1.0 och ca 1.5 m utom i
anslutning till héjdryggen 1 6ster, dir tjockleken varierar mellan ca 2 och ca 3 m. Torrskorpeleran ir i
regel siltig. Vattenkvoten har uppmitts till 30 a 35 %. Torrskorpeleran bedéms vara mycket tjillyftande.
Lerans miktighet vatierar enligt sonderingarna mellan 0 och mer dn 50 m. I den nordligaste delen
saknas lera helt i anslutning till bergspartiet norr om planomradet och i anslutning till den omradets
lagpunkten 4r lermaktigheten storst. Leran bedéms till stor del vara kvick, vilket innebir att leran vid
storning/omrorning fotlorar sin hallfasthet och blir en trogflytande vitska. I anslutning till héjdryggen
bed6ms leran kunna paféras en viss belastning, Inom den vistra delen bedéms ingen belastning kunna
pafdras, utan att langtidssittningar uppkommer.

Grundvatten

Grundvattennivan i friktionsjorden under leran inom den vistra delen 4r artesisk. I anslutning till
héjdryggen och i den 6stra delen av omridet bedéms grundvattennivan didremot ligga 0-1 meter under
markytan. Slintstabiliteten inom omréddet har f6r nuvarande férhéllanden beriknats 1 en sektion i den
vistra delen av omradet. Med ledning av beridkningarna bedéms slintstabiliteten inom hela planomra-
det vara tillfredsstillande. Den planerade bebyggelsen kommer att medféra en omfattande avschakt-
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ning i den norra, hdgre beligna delen av omrddet. Slintstabiliteten kommer ddrfér inte att férsimras.
For att inte forsdmra slintstabiliteten i anslutning till vig E6, bér marken inom denna del nivasittas, sa

att ingen schaktning erfordras.

Vid utbyggnad av E6 utférdes forstiarkningsitgirder med KC-pelate. Denna forstirkning dimensione-
rades med forutsittning att inga tryckbankar skulle utféras. Maximal nivaskillnad mellan E6 och omgi-
vande mark var maximalt ca 5 meter. Den i tidigare planutredningar omnimndes ’tryckbank’ utférdes
som ett deponiomride f6r schaktmassor

Fornlamningar

I samband med tidigare vigutredning och vigprojektering har utredningar gjorts som visar att det
inom detta omride finns stor potential £6r fynd av fornlimningar fran jarnaldern. I fornlimningsregist-
ret finns uppgift om fyndplats av stenredskap, sydvist om kyrkan. Av redogorelse for programsamrad
framgar att man fran linsstyrelsens sida hinvisar till att de arkeologiska utredningar som utférts 1 sam-

band med projekteringen av E6 utgdr tillrdckligt underlag.

Habyvdgen mot véster

Vy frin kyrkan motsydpdst
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DETALJPLANENS INNEBORD

Detaljplanen medger en huvudbyggnad pa 70 000 ™ bruttoarea direkt soder om Habyvigen samt tva
mindre byggnader pd 600 m? vardera i planomradets stra del. Hogsta totalhojd for huvudbyggnadens
vistra del 4r +46 och f6r den Gstra delen +38,5. Pa den vistra delen finns dven mdojlighet att placera
taklanterniner som gar upp till +47. Hibyvigen ligger pd denna stricka pa nivan mellan +35 och +37
vilket innebir att byggnaden delvis ligger nedsdnkt i férhéllande till vigen. Inlastning till handelsanligg-
ningen sker fran en lastgata som gar parallellt med Habyvigen men under mark pa nivin +27 till +31.

Handelsindamal medges inom all kvartersmark i detaljplanen. Fér de mindre miljéskapande byggna-
derna lings Habyvigen har dven bostadsindamal diskuterats. Detta har dock bedémts som oldmpligt
med hinsyn till storningar fran parkering och trafik. Tilliten anvindning for dessa byggnader dr dirfor
handels- och kontorsindamal.

De delar av Habymotet som kriver ombyggnad ingir i planen och har pa plankartan markerats med
bestimmelsen GENOMFART. I nordvist finns ett E-omrade som omfattar vad som maximalt beh6vs
for dagvattenreningen. Grinsen fér E-omradet ligger 20 m fran fastighetsgridns mot bostadsfastigheten
Bickevall 2:20. Detta for att ge en buffert mot bostadsfastigheten utan att planmassigt lasa marken till
pagiende markanvindning, som ér jordbruksindamal.

Detaljplanen innebir att samtliga befintliga byggnader inom planomridet kommer att rivas.

Mboijlighet finns att uppfora 2 reklammaster inom planomridet. En med hdgsta totalhéjd +50 1 vister
och en med totalh6jd 12 meter i Gster. Masterna och andra reklamanordningar fir inte anordnas sa att
de utgor en trafiksikerhetsrisk. Samrad ska dirfor ske med Vigverket vid lovgivning,

“\ N 2 ' " C\N ._ -*&_ h :./

B9 Befintigh hus som ska rivas

&  Beintigt hus som ska sparas

Utformning

Utformningsskisser f6r handelsanldggningen har gjorts av Contekton Arkitekter i Vinersborg. Byggna-
den har en svag bagform, som i den vistra delen foljer den kurva som Habyvigen har. Vistra delen ar i
tva vaningar och den Gstra delen 4r i en vaning med takparkering ovanpa.

Utmed Habyvigen anges byggritter med ligsta exploateringsgrad (byggnadsarea 350 m?). Byggnad-
sarean ska vara férdelade pa minst tre byggnadskroppar. Detta fOr att sdkerstilla en utformning mot
Habyvigen som i sina volymer ska ge en karaktir av bygata dvs. dessa hus ska i skala och placering
stimma 6verens med vad som finns pa andra sidan Habyvigen. Marken bakom och mellan husen kan
nyttjas for parkeringsindamal.
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Mark och vegetation

Planférslaget innebdr markarbeten och bebyggelse pé all mark inom planomridet mellan Habyvigen
och E6. Mer 4n hilften av denna mark kommer att besta av hardgjorda ytor f6r vigar och parkering,
Utemiljon upplevs bade ifrdn parkeringen och fran vigen utanfor. Det dr dirfor viktigt att de ytor som
blir kvar och mdijliga f6r plantering dgnas sirskild omsorg,

Pa ytan lingst i vister av planomradet ska en gronomrade med trid- och buskplanteringar anldggas.
Det dr viktigt att denna laglinta tidigare jordbruksmarken ges ett ordnat intryck med vixtlighet f6r att
exempelvis forstirka vyer och/eller d6lja andra vyer. En god gestaltning av denna plantering kan bidra
till forstirka synintrycket av anldggningen.

Planen foreskriver att den stora markparkeringen delas in i mindre och rumsbildande sektioner for att
bli mer anpassad till den minskliga skalan. Plantetingen ska motsvara totalt 500 m* Det ir viktigt att
parkeringen ges ett vilkomnande anslag. Genom att anvinda trdd och buskar kan de hardgjorda ytor-
nas dominans minska och samtidigt underlitta orienteringen for besokande Det idr viktigt att vixterna
ges goda férutsittningar fOr att klara sig och utvecklas. Det bista for trdden ér att de star i samman-
hingande ytor. Vil studerade gronvolymer pd ytor som motsvarar ca 50 m* ger vixtligheten en mojlig-
het att bade etableras och utvecklas.

Lings Habyvigen dr omradet mellan den nya huskroppen och kyrkan av stor betydelse f6r hur en
betraktare kommer att uppleva narmiljon. Hir finns mojligheter att med trid och annan vixtlighet
’forankra” huskroppen och/eller skyla mindre tilltalande vyer. Aven for resterande delar av Habyvi-
gen dr det viktigt med en medveten gestaltning av vigrummet, bade for trafikanter och f6r betraktare.
Utmed Habyvigen i anslutning till kyrkan féreskriver detaljplanen att trdd ska planteras i en allé. Mellan
E6 och markparkeringen ska trid planteras.

Llustrationsritning (Contefeton Arkitefeter/ WSP)
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Uy fran EG i véister

Habyvdgen mot véster

L7y frin kyrkan mot sydvést

12 Planbeskrivning Hdaby-Lycke 1:53 mfl



Landskapsbild

En utbyggnad enligt planférslaget kommer att ha stor paverkan pa landskapsbilden och pa kulturmil-
jon kring Héby kyrka. Sirskild vikt har ddrfér lagts vid hojdsittning och studier av volymer.

Byggnaderna lings Habyvigen har stor betydelse for lokalmiljon lings denna vig, I omradet ndrmast
kyrkan bor dock inga sidana byggnader medges eftersom detta ytterligare skulle avskdrma kyrkan fran
EG6. Plankartan innehéller bestimmelse om lidgsta exploateringsgrad f6r dessa byggnader samt att bygg-
nadsarean ska fordelas pd minst 3 byggnadskroppar. Ett villkor £6r bygglov £6r huvudbyggnaden ir att
bygglov beviljas samtidigt f6r dessa byggnader.

Den anpassning som har skett till omgivningen och hinsyn till trafiken, frimst pa E0, ligger i forsta
hand i héjdsittningen f6r handelsomrddet. Avstindet mellan byggritt f6r huvudbyggnad och kérbane-
kant f6r E6 varierar mellan ca 70-100 meter. Detta avstand dr minst i vister.

Hojder pa byggnaden och reklampyloner har anpassats 1 méjligaste man for att inte skira av siktlinjen
fran kyrkan och mot E6 soderut.

Grundlaggning

Bedémningarna av de geotekniska atgirder som krivs fér genomférandet av planen baseras pd geotek-
niska utredningar (Bohusgeo 050531) och geotekniskt PM (LCM AB 061023 reviderad 06-12-17). Det
senare har i sin helhet bilagts miljékonskevensbeskrivningen.

Inom den vistra delen av planomradet bedéms inga belastningar kunna paféras markytan utan att
lingtidssittningar uppkommer. Den planerade byggnaden bor dirfor till stérsta delen grundliggas med
stédpalar. For att inte marksittningar ska uppkomma bér belastningar fran fyllningar kompenseras
genom littfyllning atminstone nirmast planerad byggnad. I anslutning till h6jdryggen utefter Haby-
vigen ligger byggnadens golvnivé delvis under lerans underyta, vilket innebdr att byggnaden kommer
att grundlidggas ner till friktionsjord eller berg under leran. I den 6stra delen av planomridet dir en
snabbmatsresturang foreslas och 1 anslutning till h6jdryggen bedéms viss belastning kunna paféras
och didrmed grundliggning eventuellt ske direkt pa mark.

I den syd6stra delen av planomradet kommer firdig mark att ligga upp till 3 meter under nuvarande
markyta men kommer trots detta att ligga nira 2 meter hégre dn vig E6. I den vistligaste delen av
planomradet kommer firdig mark nirmast E6 att maximalt ligga ca 3 meter ldgre dn EO.

Framforallt i den 6stra delen av planomradet kommer relativt stora schakter att utforas i lera. Detta
medfér behov av omfattande forstirkningsatgarder exempelvis en férandrad spont. Sponten kommer
att erfordras utefter en stricka pa 400 meter.

Atgirder mot grundvattensiankning

Schaktarbeten kommer till stor del att utféras under grundvattennivan. Risken for skadliga grundvat-
tensinkningar bedéms dock vara liten. Bebyggelsen norr om Habyvigen kommer att paverkas mest
av grundvattensidnkningar under byggtiden. Den tillfilliga sinkningen av grundvattenytan bedéms

¢j nimnvirt understiga de nivaer som upptrider vid langvariga torrperioder. For att aterstilla grund-
vattenytan kommer en tit skirm att utféras. En planbestimmelse har dérfor inforts pa plankartan som
toreskriver att en tit skdrm ska anordnas utefter Habyvigen lings en stricka av ca 180 m .

Jordlagren inom planomraden dr tita vilket innebir att infiltration av grundvatten inte ér limplig. Norr

om ovannidmnda spont mot Habyvigen kan det vara limpligt att utféra viss infiltration for att vidmakt-
hélla vattennivan +33.
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Stabilitet

En planbestimmelse anges pa plankartan som lyder att stabiliteten mot E6 och vig 923 inte far for-
samras. Schaktnings- och fyllningsarbeten ska utféras pa ett sidant sitt att sittningar inte uppkommer
pa dessa vigar. For att sikerstilla stabiliteten mot E6 har dven en planbestimmelse (n,) inforts pa plan-
karta inom en zon ca 50 meter frin E6 att marknivan inte far understiga +28. Forstirkningsdtgirder
maste vidtas mellan vig 923 och planerad dagvattendamm fOr att sidkerstélla stabiliteten pa vig 923.

De massor som finns i planomradets sydvistra del i anslutning till E6 bestar till stor del av 16sa leror
och maste darfor schaktas bort och till stor del ersittas med bittre material. Nivéskillnaderna mellan
vig E6 och firdig mark inom byggnadsomridet kommer att bli maximalt ca 3 meter vilket innebdr att
stabiliteten mot vig E6 blir gynnsammare dn nuvarande férhéllanden.

Inom omradet lingst i vister som undantagits fran bebyggelse, har en planbestimmelse inférts som
innebdr att marknivan inte fir dndras om inte en stabilitetsutredning visar att det 4r mojligt.

En skyddsvall med héjden 1,0-1,2 meter planeras utefter vig E6. Inom storre delen av strickan kan
denna utféras utan forstirkningsatgirder. Lokalt kan det dock bli nédvindigt att kompensera skydds-
vallens vikt genom urgrivning och aterfyllning med cellplast. Inom de delar dir lokalvigen inom han-
delsomradet ligger ldgre dn B0, ska justeringen av skyddsvallen utforas forst efter det att markarbetena
inom 50 meters avstind fran E6 firdigstallts.

Masshantering

Schakt genererar citka 170 000 m® 6verskottsmassor av lera, torrskorpe-lera, och cirka 20.000 m® mull-
jord, totalt cirka 190.000 m>. Dessa massor kan inte disponeras inom handelsomradet. Overskottsmas-
sorna avses anvindas till héjdjustering av jordbruksmark; limplig plats dr féremal £6r utredning;

Handelsetablering
Handelsanldggningen dr tinkt att innehalla bade dagligvaror och sillankép. Prelimindrt kommer fordel-
ningen av varuslagen att bli enligt nedan:

Dagligvaror 10.000 m?
Sillank6p 15.000 m?
Ovrigt 30.000 m?
Summa 55.000 m?

Dagligvaror ir i férsta hand livsmedel. Exempel pa sillankép dr mébler, elektronik och vitvaror. Ovrigt
ir en kategori som hamnar mellan dessa tva. Klider hamnar i denna kategori. Uppdelningen i tre kate-
gorier enligt ovan har i férsta hand gjorts med tanke pa beridkning av parkeringsbehovet.

Paverkan pa serviceutbud och underlag sett i storre perspektiv beskrivs i den handelsutredning som
atfoljde planprogrammet 2005-03-15 samt den handelsutredningen som upprittats efter samradet i
samarbete mellan kommunen och ldnsstyrelsen.

Tillganglighet

All bebyggelse inom planomridet ska anordnas med full tillginglighet f6r rérelsehindrade. Frin Haby-
vigen 1 anslutning till befintlig busshallplats ska en ramp upp till takparkeringen finnas. Samtliga entréer
till byggnaden ligger i niva med markparkeringen. Flera hissar kommer att finnas inom anliggningen
tor passage mellan vaningsplanen.
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Gator och Trafik

Planférslaget forutsitter ombyggnad av Habymotet, samt en ny korsning pa Habyvigen, lingst i vister.
Genomférandet och kostnaderna f6r dessa atgirder regleras 1 exploateringsavtal mellan kommunen
och exploatoren. Detaljplanen laser illustrerat lige for infarter till handelsomradet genom utfartsfor-

bud.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Hiébyvigen finns en gidngbana pa sédra sidan och pa norra sidan finns i detaljplanen utrymme
for att anldgga en gang- och cykelbana. Det innebir at det dr méjligt £6r gang- och cykeltrafikanter att
ta sig till anldggningen.

Skydd mot olyckor med farligt gods

Mellan E6 och parkeringen i den vistra delen dér parkeringen ligger under vigens niva ska en tit
barriir, exempelvis en 1,2 meter hog vall, anordnas som avkérningsskydd. Aven i 6ster ska en barridr
anordnas for att undvika ljusstérningar fran bilar pa parkeringen.

Kollektivtrafik

Mitt pa Habyvigen finns en busshéllplats. Hallplatsen trafikeras av savil lokala till och fran Munkedal
som expressbussar till bl.a. Strdmstad och Lysekil. Vid hogtrafik stannar 2-3 bussar pa hallplatsen varje
timme i respektive riktning. Haéllplatsen ligger i direkt anslutning till en av entréerna till kdpcentrat via
takparkeringen. En trappa och en ramp knyter ihop gangbanan med takparkeringen.

Parkering
Hiéby center planeras bli utbyget med ca 55.000 m? handelsyta. Parketingsbehovet for anliggningen

kan berdknas enligt f6ljande:

Yta Norm Alstring

Dagligvaror 10.000 m? 5 500 platser
SillankSp 15.000 m? 3 450 platser
Ovrigt 30.000 m* 4 1200 platser
Summa 55.000 m* 2150 platser

Berikningen for dagligvaror utgar fran 10 000 m?vilket 4r maximal yta som kan férvintas. Den sanno-
lika ytan for mat ligger mellan 5.000 och 10.000 m* P4 illustrationskartan redovisas cirka 2 100 platser
vilket bedéms vara tillrickligt vid en jimforelse med motsvarande anliggningar. Méjlighet finns att
anligga ytterligare ca 150-200 platser lingre visterut.

Storningar

Miljokvalitetsnormer som ir tillimpliga pa detta projekt finns idag antagna f6r kvivedioxid/kvive-
oxider, svaveldioxid, bly och partiklar (PM 10) i utomhusluft. En miljékvalitetsnorm anger den ligsta
godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tila. En norm kan till exempel
gilla hogsta eller ligsta tillitna halt av ett visst amne i luft/vatten/mark eller av en indikatororganism i
vatten. Normen far inte 6ver- eller underskridas efter ett visst angivet datum.

Ingen av dessa normer kommer att 6verskridas inom planomréidet och planens genomférande bedéms
ej heller bidra till att dessa normer 6verskrids pd annat hall.

Trafikbuller till bostadshus utanfér planomradet har berdknats. Bullerdimpande dtgirder ska utféras

pa fastigheterna for vilka sidana dr féreslagna i miljokonsekvensbeskrivningen dvs Haby 2:16 och 2:18
samt Glidborg 1:7 och 1:9.
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Vatten och avlopp

Haby ir anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit. Vid Héby finns en kommunal vattentikt som
ir ansluten till det kommunala vattenledningsnitet. Planomradet grinsar i norr mot det inre skyddsom-
ridet och ligger till storsta delen inom det yttre skyddsomradet.

Befintliga ledningar genom planomradet ska flyttas till en dragning lings Habyvigen. Anslutnings-
punkt £6r den nya bebyggelsen kommer att anvisas Oster. Haby ir anslutet till Munkedals reningsverk.
Reningsverket dr dimensionerat f6r 6800 personekvivalenter (pe).

Dagvatten

Dagvatten fran tak- och parkeringsytor ska tas omhand och ledas via tita ledningar till en damm f6r
flédesutjimning och rening inom tomtens nordvistra del, strax norr om Habyvigen. Dir sd dr mojligt
sker avrinning fran genomfartsgata inom omradet till drinerande 6ppna diken. Avrinning fran hard-
gjorda ytor till 6ppna diken bor undvikas for att ej paverka grundvatten negativt. Drineringsledning
utférs runt byggnad och leds via dagvattenledning till ovan nimnda damm. Dammen anordnas intill
den pa denna stricka kulverterade Habybacken och férses med oljeavskiljare, briddavlopp, kontrollerat
samt dimt utlopp med slusslucka eller likvirdigt f6r avskiljning av oljefilm. Utloppet konstrueras for ett
utflode av cirka 10 1/s och leds via oljeavskiljare fore anslutning till Hibybicken. Servicevig anordnas
frin Habyvigen till utloppsanordningarna.

El

Planen anger ett E-omrade f6r befintlig transformator lingst i véster. Tva befintliga transformatorer,
vid Héby-Lycke 1:25 och vid 1:40, maste flyttas. F6r ndrvarande saknas uppgifter om effektbehovet f6r
anlidggningen. Det ir forenligt med planens syfte att anldgga ytterligare transformator i H-omradet i
planen.

Avfall

Avfallshantering forutsitts ske via lastgatan under mark. Utformning 16ses i samband med projekte-
ring. Férsiljning av livsmedel innebdr krav pa kylda soprum.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen dr inte huvudman f6r allmin plats inom detaljplanen. Planens genomforandetid 4r 5 ar.

Anna Olsson
Planarkitekt, WSP Samhillsbyggnad
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