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Detta planprogram huvudsakliga syfte ar att beskriva forutsattningarna for
utdkning och fortatning av redan befintlig bostadsbebyggelse i Munkedals
hamn. Fortatning innebdr i detta fall att befintliga fastigheter, lucktomter och
anslutande markomraden ges byggratter for bostader som helarsbebyggelse.
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Vision

Munkedals Hamn kommer att utvecklas till ett bostadsomrade dar det ar enkelt att leva ett halsosamt
liv med sunda vanor i en trivsam gemenskap.

Munkedals Hamn ska vara en del av kommunen med infrastruktur som mojliggor tillgang till skola,
forskola, aldreboende och handel i Munkedals samhélle. Det fornyade hamnomradet exploateras
utifrén mottot “ett bostadsomrade som &r bra for barnen ocksa ir bra for alla” och ir tinkt att vara en
plats dar olika generationer ska kunna motas pa ett naturligt satt.

Narheten till vatten, tillgangliga promenad strak, platser for bad och batliv, lekplatser med mera ska
skapa en attraktiv utomhusmiljo for ett aktivt liv.

Det &r naturen och narheten till vattnet som ska valkomna besokare till omradet och som tas

tillvara och framhavs for att pa sa satt vara en tillgang for alla och skapa ett intressant och

attraktivt omrade i Munkedal.

Den nya detaljplanen ska vara flexibel men reglera befintlig och tillkommande bebyggelse sa att
grannepaverkan minimeras.

Det finns redan idag stigar langs havet och i befintliga skogsomraden. Dessa ska tas till vara och
utvecklas.

Val utbyggda kommunikationer gor att det blir 1att for besdkare att ta sig hit, likvél som det

ar for de boende har att na den centralorten Munkedal.

Oavsett om man valjer att dka kollektivt, med cykel eller ta bilen sa ska kommunikationerna vara
goda.

Mojligheterna till fiberuppkoppling skall végas in i detaljplanen. Tungenasets fiberforening arbetar
idag med att mojliggora fiberanslutning dven till detta omrade. Forhoppningsvis kommer fler av
Munkedals hamns invanare da att kunna arbeta i narheten av sina bostader i framtiden.

Utgangspunkter for planering

e Planera for ett langsiktigt hallbart samhalle
Ett attraktivt havsnara bostadsomrade som dkar inflyttningen till kommunen
Mojliggora for befintlig bebyggelse att utvecklas och bilda helhet med nya hus och byggnader
Ny och befintlig bebyggelse anpassas i hojd och storlek till topografiska forutsattningarna
Omradet langs havet utvecklas for att skapa en attraktiv miljo for boende, bad och batliv
Gang- och cykelstrak och sékra skolvagar utvecklas.

Sammanfattning

Syfte

Syftet med programmet &r att planera for ett langsiktigt hallbart samhélle, samt vara ett underlag for
kommande planering av omradet och nya detaljplaner.

Programmet ska aven identifiera och utreda strukturfragorna for Munkedalshamn:

- Hur kan omradet byggas ut?
- Vad innebér en 1amplig markanvandning?

- Hur kan nya Munkedals Hamn integreras med det befintliga bostadsomradet.

Darefter kommer det att tas stallning till hur det kan detaljplaneras i minst 2 etappvisa omraden.

Handlingar
Planprogrammet bestar av detta dokument.
Underlagsmaterial finns hos plan och byggenheten.



Planomréadets lage och markagoforhallanden

Det tankta planomradet i etapp1 ligger ca 5,5 km soder om Munkedals centrum. Omradet avgransas i
norr av vag 815, i Oster av den smalspariga jarnvagen, i vaster av den enskilda vagen till Aspeskogen
samt i 6vrigt av Saltkallefjorden. Denna detaljplan &r inte tankt att omfatta smabathamn i anslutning
till den gamla befintliga hamnanlaggningen utan detta far utredas i kommande planarbete .
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Huvuddelen av i det ténkta planférslaget berérda fastigheter &r privatagda.

Ovriga mark- och hamntillgéngarna i Munkedals hamn &gs och férvaltas av
Munkedal Skog & Event AB, som &r ett bolag inom koncernen Nemus Holding AB.
Ingen berdrd mark &r i kommunal &go.

Uppdrag

Kommunstyrelsen har tidigare beslutat att ge uppdrag at byggnadsnamnden att uppratta detaljplan for
Munkedals hamn. Byggnadsndmnden har som ett forsta steg i planarbetet beslutat att ha en
medborgardialog i form av startmdte med berérda markégare. Till starmétet skall [ampligtvis ett
schematiskt planprogram finnas framme.



Historia

Munkedals hamn har ett industrihistoriskt forflutet, som hanger ihop med Munkedals
bruk. Den utgjorde i dver hundra ar utskeppningshamn och varuforsorjning for det gamla
bruket. Pa 1970-talet avvecklades definitivt hamnfunktionen som transportlank efter
nagra sista ar som bl.a. oljedepa. Darefter har de gamla kaj- och brygganlaggningarna
delvis fatt forfalla och naturmiljon har véxt igen och forbuskats.

Huvuddelen av i det tdnkta planforslaget berdrda fastigheter &r privatagda.

Ovriga mark- och hamntillgdngarna i Munkedals hamn &gs och forvaltas av
Munkedal Skog & Event AB, som ar ett bolag inom koncernen Nemus Holding AB.
Under Iang tid har diskussioner forts om hur man skulle kunna “teranvinda” de stora
samhdllstillgangarna i Munkedals hamn.

Det nu framtagna detaljplaneprogrammet har tagit sin utgangspunkt i kommunens Framtidsplan
Oversiktsplan — OP 2010 (antagen juni. 2010 )

Oversiktsplan

Framtidsplan-Oversiktsplan 2010, antagen av kommunfullmaktige den 30 juni 2010,rubricerar
Munkedals Hamn som ett prioriterat omrade for bostader. Utveckling av omradet skall ske med
hansyn till omradet kultur - och frilufts- och turismvarden.

Framtida anvandning kan aven innefatta smabatshamn.

Planomradet i sodra Munkedals Hamn stammer val med kommunens intentioner att bygga sjonéra och

gronnara.

Gallande detaljplaner

For delar av de tankta planomradena galler en gammal fritidshusplan. Planen antogs 1957 av
Munkedals kommunfullmaktige. Planen omfattar 21 fastigheter och ger en mycket begransad byggratt.
(se bilaga 1)

Grundforhallanden

Geotekniska forhallanden &r inte utredda i samband med att den gamla fritidshusplanen antogs. Det
finns dock en omfattande geoteknisk utredning fran 2006 men som tyvarr i huvudsak enbart omfattar
sjalva hamnomradet.

Bostader
Fritidshusplanen ger en byggratt for bostadshus pa 60 kvm samt byggratt for uthusbyggnad om
maximalt 15 kvm. Det far endast vara en bostadslagenhet per fastighet.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sékra allméanhetens tilltrade till stranderna och att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Landytorna langs med Saltkéallefjorden
alv omfattas av ett utvidgat strandskydd pa 300 meter upp pa land och 300 meter ut pa vattnet.
Strandskyddet pa land har dock anpassats/minskats av Lansstyrelsen med hansyn tagen till befintlig
bebyggelse. Befintlig och tillkommande bebyggelse kommer inte att ligga inom strandskyddat
omrade.

Riksintressen

Munkedals Hamn ar av riksintresse enligt MB kap 3 for naturvard, friluftsliv och hogexploaterad kust.
Munkedals Hamn ingar dven som riksintresse for yrkesfiske enligt HaV.

Vattenomradet inom det tankta planomradet ingdr inte Naturreservatet for Saltkallefjorden



Dagvattenhantering

Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhéndertas pa ett for
platsen lampligt satt. Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) skall genomforas dar sa ar
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. Dagvatten skall hanteras pa ett sakert, miljéanpassat och
kostnadseffektivt satt sa att god bebyggelse- och naturmiljo kan uppnas. Dagvattnet skall anvandas
som en resurs for narmiljon och synliggéras dar sa ar mojligt och motiverat.

Vid exploatering och planlaggning av storre omraden skall en sérskild dagvattenutredning utforas i
tidigt skede. Den naturliga vattenbalansen skall efterstravas, sa att dagvattnet dven efter bebyggelse
kan tranga ner i marken istéllet for att rinna av pa ytan och orsaka stora floden. Férorening av
dagvatten skall begransas, framst vad géller metall och petroleumprodukter. Atgarder for att minska
fororeningar skall genomforas i forsta hand vid fororeningarnas kallor dar sa ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt.

Fororenat dagvatten skall dér sa ar mojligt och motiverat separeras fran rent dagvatten. Tillforseln av
dagvatten i ledningssystem skall minska. Lokalt omhéndertagande av dagvatten skall ske. (LOD)

Kommunen anlagger inte ledningsnat for omhandertagande av dagvatten.

Trafikutredning 2014

Kommunen har efter anmaning av Trafikverket under 2014 genomfort en trafikutredning avseende
bl.a. trafikplats Foss. Utredningen resulterade i att trafikplatsen, vilken omfattar av och pafart till E6
fran Tungenaset samt Munkdals samhalle, utan vidare klarar den trafikokning som samtliga pagaende
detaljplaner pa Tungenaset kan tankas alstra.

Omradesforutsattningar

Skog

Inom planomradets norra del finns ett skogsbestand som klassats av lansstyrelsen som vardetrakt.
Vérdetrakt ingar i regional strategi for omradesskydd i skog som tagits fram gemensamt av
Skogsstyrelsen och Lansstyrelsen. Det aktuella omradet har dock inget formellt skydd.

Befintlig skog inom planomradet ar privatagd.

Oversvamning
Planomradet topografi innebar att det inte foreligger nagra risker for éversvamningar, befintliga och
nya byggratter ligger flera meter dver befintlig hogsta havsniva.



Geotekniska forhallanden

Den nya detaljplanen kommer innefatta fullstdndig geotekniska utredningar enligt
Skredriskkommissionens anvisningar. Utredningen kommer ocksa att omfatta risken for berg och
blockras inom planomradet.

Fornlamningar
Intill vag 815 vid Karlsborg finns en registrerad boplats i akermarken. | 6vrigt innehaller
inte omradet nagra kanda fornlamningar.

Nulagesbeskrivning
Markanvéandning

Vid alvmynningen har det bildats ett bifléde som omgardar Saltkalleholmen i omradets
norddstra del. Kring den finns en del batplatser for mindre batar som ekor o dyl.

P& holmen finns ocksé ett aldre hus. I den inre delen av hamnen, vaster om

kajen, finns en langgrund sandstrand. Den har delvis forbuskats och hela

strandmiljon behdver restaureras och goras tillganglig for bad/rekreation.

Strandomradet vaster om hamnen

Bostadsbebyggelsen i Munkedals hamn &r beldgen i sluttningarna vaster och nordvast

om hamnen. Bebyggelsen ar mycket blandad och nas via den allménna vagen

som leder ner mot hamnen. En del av bebyggelsen utgérs av aldre bostadsbebyggelse fran tidigt 1900-
tal. Men en stor del av den befintliga bebyggelsen &r

ren fritidsbebyggelse med ursprung fran nagra decennier fran 1950-talet och framat.

Hus i strandomradet fran 1920-talet

Idag dominerar fritidsboendet, men det finns ocksa en del aretruntboende i omradet.

Den befintliga bebyggelsen i utredningsomradet finns beskriven och kommenterad i rapporten —
Kulturhistoriska spar i Munkedals Hamn.




Kultur

Pa 1890-talet anlade Munkedals pappersbruk en smalsparig jarnvag till Munkedals hamn. Tidigare
hade man fraktat varorna till hamnen fran Saltkallans hamnplats. Bolaget borjade i slutet av
1890-talet frakta papper, post och passagerare med egen bat till Goteborg. P& 1940-

talet genomférdes omfattande muddringsarbeten vid hamnen for att djupgaende fartyg
skulle kunna angora. Jarnvagstrafiken upphorde pa 1970 talet och darmed ocksa
utskeppningen fran hamnen. Inom den omgivande bebyggelsen finns bl.a. en del dldre
bebyggelse fran borjan av 1900-talet.

Kulturminnesvardsprogrammet fran 1984 redovisar Munkedals hamn som en vardefull
kulturmiljé. Munkedals hamn &r en plats med traditioner dar mycket av vardet idag &r
knutet till jarnvédgen med den omgivande dldre bostadsbebyggelsen.

Friluftsliv

Sandstranden i den inre delen av Munkedals hamn utnyttjas for bad, men &r ingen
kommunal badplats. Vattenomradena kring hamnen, i dlven och fjorden, ar av intresse
for fritidsfisket. Strandomradena ar aven i 6vrigt av stor betydelse for det rorliga
friluftslivet, men &r idag delvis otillgangliga.

Markagoforhallanden

Huvuddelen av i det tdnkta planforslaget berorda fastigheter &r privatdgda.

Ovriga mark- och hamntillgdngarna i Munkedals hamn 4gs och forvaltas av
Munkedal Skog & Event AB, som &r ett bolag inom koncernen Nemus Holding AB.
Ingen berérd mark ar i kommunal &go.

Service

Narmaste dagligvaruhandel ligger Munkedal samhélle. Dit &r det ca 5,5 km raknat utifran dagens
vagsituation. Kommuncentrum med Munkedals kommunférvaltning ligger i Munkedal dér det finns
ett brett utbud av service, butiker, ndjen, kultur och olika verksamheter



Véagar och trafik

Till Munkedals hamn kommer man fran vag E6 via det allmanna vagnatet pa

Tungenaset vagarna 813, 814 och 815. Eftersom vdg 815 inte har ndgon genomfartstrafik

och bebyggelsen kring vagen inte dr s omfattande ar arsmedeldygnstrafiken

liten (senast méatt 1999, 140 fordon/ADT).

Avfart fran E6 finns vid trafikplats Foss och innebéar god tillganglighet till Munkedals hamn och
ovriga delar av Tungenéset samt tillganglighet till Munkedals samhélle.

Gatunat

Angoringsvagen till Munkedals hamn sker via vag 815. Vaghallare for denna vag ar Trafikverket.
Ovriga vdgar inom omradet &r idag enskilda och skots av vagféreningar. Den nya planen innebdr att
samliga enskilda vaggar sammanfors till en vagforening.

Kollektivtrafik
Bussforbindelse finns mellan Munkedals centrum och Garviksvéagen. Linjen trafikeras av Vasttrafik.

Buller

| Boverkets allmanna rad kring buller i planeringen (2008:1) anges flera riktvarden for hur hogt buller
(genererat av vag- och spartrafik) som ar acceptabelt for bostader. Huvudregeln for dygnsekvivalent
(medelljudniva under en given tidsperiod) bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For ljudniva inomhus dagtid ar 30 dBA och max ljudniva nattetid (22.00-06.00) ar 45 dBA.

Huvudregel vid planering av nya bostader

Vid planering av nya bostader géller som huvudregel att foljande krav bér kunna uppfyllas genom
bebyggelsens placering och utformning samt med hjalp av skyddsatgéarder som bullervallar,
trafikomléggningar, tyst asfalt etc.

Planen bor sakerstalla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre atgarder kan utformas sa att
kraven i Boverkets byggregler uppfylls.

Planen bor aven sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgarder kan utformas sa att i
bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter sa bor inte bullernivan inte Gverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva.

vagbuller

Inom omradet ar trafiken i dagslaget valdigt lag. Den mer trafikerade vagen mot Garvik/Bergsvik
ligger forhallandevis langt bort fran planomradet (cirka 1200meter som narmast), dess bullerinverkan
ar tdmligen begrénsad.

Sjofartsbuller

Transportstyrelsen har tillsyn éver svenska fartyg men har inga mojligheter att vidta atgarder nar det
géller sjofartens bullerstérning. Fartyg som &r internationellt godkénda har rétt att anl6pa allméanna
hamnar och passera i allménna farleder och kanaler trots att de kan vara stérande for boende (buller,
vibrationer, lukt m.m.). Sjofartsbuller bedoms inte vara nagot problem har eftersom ingen aktiv
hamnverksamhet forekommer inom det gamla hamnomradet.

Bebyggelse
Inom det tankta planomradet finns 53 enbostadshus. Dessa &r friliggande med varierande storlek och
avstand mellan varandra.



10

Vatten och avlopp

Munkedals hamn har inget gemensamt vatten- och avloppssystem. Allt bygger pa
enskilda anldggningar av olika teknisk standard och funktion. En angeléagen uppgift &r
att sanera alla enskilda va-system och ersatta dessa med samlad kommunal

vatten och avloppslosning. Munkedals hamn ingar inte for narvarande i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Befintlig el och tele samt fiber

Elférsorjning ar utbyggd i Munkedals hamn och el-distributor & Fortum Distribution AB.

For telenétet ansvarar Telia Sonera genom Skanova Network AB.

Fiberforeningen Tungenasets Fiber ar bildad for att ombestrja mojligheterna till fiberansluting in
planomradet.

Avfall

Hushallsavfallshanteringen i Munkedals hamn &r liksom i kommunen i dvrigt reglerad i kommunens
renhallningsordning. Rambo ombesorjer insamling av hushallsavfall for vidare transport till
mottagningsstation.

Medborgardialog

Det ar en tydlig politisk ambition att dialogen med medborgarna i detaljplaneprocessen skall
forbattras. Kommunen har darfor beslutat att alla detaljplanearbeten skall startas upp med ett
dialogmdte med alla berérda sakagare. Mote skall syfta till att informera om kommunens ambitioner
med planarbetet samt att i ett tidigt skede fa in sa mycket synpunkter fram medborgarna som mojligt.

Framtiden

Detta forsta planarbete &r ténkt att omfatta befintliga fastigheter sdder om vag 815 samt vaster om
smalsparsjarnvagen. Planarbetet skall 4ven utreda mojligheterna till ny bebyggelse vid Gladebacken,
Nybygget och Karlsborg. Markomrédet vid Aberget kommer att detaljplaneras vid ett senare tillfalle.
(se bilagor)

Natur

| kommande detaljplanering bor lampliga mindre naturomraden lamnas mellan befintlig och
tillkommande bebyggelse. Markomraden narmast havet som ligger inom beslutat strandskyddsomrade
kommer inte att exploateras med ny bebyggelse.

De gang- och cykelvagar som finns bevaras och utvecklas i detaljplaneforslaget sa att de kan utgora
vackra rekreationsstrak langs Saltkallefjorden .
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Landskap

Utformningen av savél byggnader som kringliggande miljoer ar viktiga komponenter i den framtida
planeringen av omradet. Munkedals Hamn anvénds skall vidareutvecklas som rekreationsomrade och
tillkommande bebyggelse bor darfor gestaltas pa ett sadant satt att allmanheten ej kanner att de gor
intrang pa privat zon. Utformningen av omradet studeras vidare i detaljplanskedet.

For att bevara sa mycket som majligt av ursprungliga skogsomraden bér man ha en relativt hog
exploateringsgrad dar man bebygger och landskapsanpassa bebyggelsen for att skapa ett

mindre avtryck. Det sist ndmnda kan goras exempelvis genom att bygga suterréng eller upphdéjda hus
pa palar istéallet for att spranga och genom att bevara trad och vaxtlighet pa kvartersmark.
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Bebyggelse och exploateringsgrad

Programmet redovisar enbart yttre gransen for planomradena. Forslag pa gator och
kvartersgranser kommer att redovisas i senare upprattade samradshandlingar.

Munkedals hamn &r ett populart rekreations- och strévomrade och varje form av exploatering &r ett
intrang i grénomradet. En smaskalig bebyggelse men med hdg exploateringsgrad bor darfor
efterstravas samtidigt som goda och attraktiva boendekvaliteter uppnas, vilket innebar att tomter och
ovrig mark kopplad till bebyggelse skall dimensioneras och utformas yteffektivt. Oppna ytor kan vara
passande till villatomter medan mer kuperad terréngpassar battre till tdtare bebyggelse, t.ex. parhus,

i suterrangutforande. Den totala berérda markytan for denna forsta detaljplan ar ca 28 9500 m2 (29 ha)
da ar inte ytor som gar tillvagnat eller mindre naturomraden inom bebyggelseomradena bortraknade.

Riktlinjer foér bostadsbebyggelse i grova drag

Pa grund av sitt Iage med narheten till vattnet, med hoga naturvérden och fina bergformationer ar
Munkedals Hamn en mycket speciell plats. Utéver dess naturresurser har omradet restriktioner i sina
majligheter till exploatering pa grund av strandskyddsregler, riksintresseomraden,
fornlamningsomrade samt avstand fran allméan vag.

Detta gor att omradet maste exploateras med stor hansyn till olika granser, saval naturliga som
skapade av manniskor

Strandskydd

Gallande strandskyddslinje skrafferad.
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Detaljplanering av Munkedals Hamn kommer att indelas i tva delar. Den forsta avser omradet soder
om vag 815 samt vaster om smalsparjarnvagen. Den andra delen kommer att omfatta markomradet
Aberget som idag har en markagare samt smabatshamn i férst hand i anslutning till gamla
hamnomradet. (Se kartbilagor)
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Exploateringsgrad

Ambitionen med den nya detaljplanen ar att alla fastigheter skall ges byggratt fér en boyta av 150
kvm. Till denna exploateringsgrad kommer byggnadsatgarder som enligt gallande lagstiftning inte
kraver bygglov. Begransningar i planbestammelserna avseende vaning/byggnadshéjd och byggnadsyta
kommer att inforas sa att hansyn tas till havsutsikt. Ny exploatering far inte ske sa att vésentlig
olagenhet far berdrda grannar uppkommer.

Skola/service

Narmaste Forskola/skola finns i Munkedals samhélle. Med tanke pa avstandet till samhéllet &ar
samtliga skolbarn beréttigade till kommunal skolskjuts. Planforslaget innebér ingen &ndring avseende
tillgangligheten till skola/barnomsorg.

Narmaste dagligvaruhandel ligger Munkedal samhalle. Dit ar det ca 5,5 km raknat utifran dagens
vdgsituation. Kommuncentrum med Munkedals kommunfdrvaltning ligger i Munkedal dér det finns
ett brett utbud av service, butiker, ngjen, kultur och olika verksamheter

Barnperspektiv

Det ar viktigt att belysa barnens perspektiv och se till hur narmiljon paverkar trygghet, lek och
integrering. Narmiljon &r en stor och viktig del av barnens varld men ocksa kollektivtrafiken som &r
viktig i hanseende av barnens mobilitet i forhallande till den Gvriga staden. Biltrafik kan for barn ofta
innebdra ett hinder ndr man ser till skerhetsaspekter.

Trygghet

Att barnen kan vistas sakert i sin narmiljo ar viktigt for att inte begransa deras fysiska miljo. Detta kan
goras genom exempelvis sékra och sammanhangande gang och cykelvagar till skola/barnomsorg,
kollektivtrafik och &ven vidare koppling till 6vriga samhallet.

Integrering

Genom att barnen ges en trygg och séker tillgang till sin narmiljé genererar det till en stérre
rorelsefrihet hos barnen och pa sa sétt integreras de da i sitt omrade. Darmed blir barn en del av ett
storre socialt samspel vilket ar en betydelsefull del i barnens larande och utveckling. Tata omraden
med manga gemensamma ytor har potential att frambringa méten, sammanhallning och gemenskap.
Lek

Néarhet mellan bostad, lekplats, idrottsplats och natur skapar en rik och lustfylld narmiljd. Dessa
platser ska ocksa utformas sa att de ar tillgangliga for och kan anvandas av personer med nedsatt
rorelse eller orienteringsformaga. Om majligt skall mark avsattas inom planomradet for lekplats.

Hallbarhet
Ekologiskt
Genom att bo tatare minskar vi var resursanvandning i flera steg bland annat genom:

- Ett mindre ianspraktagande av naturomraden.

- En hogre befolkningstéthet kan bidra till ett 6kat underlag av exempelvis kollektivtrafik och
service, vilket kan bidra till en minskning av bilberoende.

Socialt

- Social hallbarhet kan astadkommas bland annat genom véalfungerande gemensamhetsytor med
en blandning av funktioner och gestaltnings uttryck.

- Viktigt ar aven att fa redan boende i omradet att kanna sig involverade i planerna och att man
kanner en identifiering med sitt omrade.
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Ekonomiskt

- Att bygga tatare hushaller med resurser (material och byggnation, gemensam infrastruktur och

restriktivt ansprakstagande av mark) och kan vid god planering framja en social
sammanhallning.

Vatten och avlopp

Det finns idag en kommunal&gd befintlig avloppspumpstation samt farskvattenledning vid Skree.
Pumpstationen och farskvattenledningen &r dimensionerade for att betjana samtliga fyra nya
planomraden p& Tungenaset. Pumpstationen ligger ca 1,0 km fran planomradet Munkedals hamn.

Trafik

Till Munkedals hamn kommer man fran vig E6 via det allmanna vagnatet pa

Tungenaset vagarna 813, 814 och 815. Eftersom vdg 815 inte har ndgon genomfartstrafik

och bebyggelsen kring vagen inte ar sa omfattande ar arsmedeldygnstrafiken

liten (senast méatt 1999, 140 fordon/ADT).

Avfart fran E6 finns vid trafikplats Foss och innebar god tillganglighet till Munkedals hamn och
6vriga delar av Tungenéset samt tillganglighet till Munkedals samhalle.

Gatustruktur
Trafikverkets vag 815 utgor matarled till omradet. Vagen utgor dven huvudstrak i den befintliga och
nya bebyggelsen fran vilken stickvagar leds in till kvarteren.

Gang- och cykelstrak

Gang- och cykeltrafik &r ett viktigt trafikslag, som behdver rimligt korta avstand mellan olika
malpunkter. En idé skulle vara att man parallellt med den gamla smalspariga jarnvagen etablerar ett
gang- och cykelstrak mellan Munkedalshamn och Munkedal samhélle.

Kollektivtrafik

Garviksvagen trafikeras idag av Vasttrafiks bussar. Bussarna utgor saval skolskjuts samt allméan
kollektivtrafik. Avstandet mellan planomradet och hallplats pa Garviksvéagen &r ca 1,2 km.

Fragan om pendelparkering for cyklar och mopeder i anslutning till befintlig busshallplats bor tas upp
i det fortsatta planarbetet.
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Krav pa miljobedémning

Nar en detaljplan uppréttas skall, enligt 5 kap 18 § andra stycket plan- och bygglagen, bestdmmelserna
i 6 kap 11-18 och 22 §§ miljcbalken tillampas om planen kan antas medfcra en sadan miljopaverkan
som avses i 6 kap 11 8 miljobalken. Enligt 6 kap 11 8 miljobalken skall kommunen gora en
miljobedémning av planen om dess genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Enligt 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen skall oavsett vad som f6ljer av andra stycket en
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for atta uppraknade verksamheter.

5 kap 18 § tredje stycket pbl:

. industriandamal,

. képcentrum, parkeringsanlaggning eller annat projekt for sammanhallen bebyggelse,

. skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anlaggningar,

. hamn for fritidsbatar,

. hotellkomplex eller fritidsby med tillnérande anlaggningar, utanfor sammanhallen bebyggelse,

. permanent campingplats,

. nojespark, eller

. djurpark.

Planforslaget tillater inte nadgon av de verksamheter som raknas upp i 5 kap 18 § tredje stycket plan-
och bygglagen.

CONO O~ WNE

Nuvarande anvandning
Planomradet bestar av ett storre antal fritidsfastigheter som i manga fall bebos permanent. Omradet
som till storsta delen &r havsnara anvénds daven for rekreation och friluftsliv.

Foreslagen anvandning

Planen innebar att befintlig bebyggelse ges nya respektive storre byggréatter. Kompletterande ny
bebyggelse av bostader kommer att medges inom planomradet t.ex. vid Gladebacken, Nybygget samt
Karlsborg.

Behovsbeddmning

Verksamheter i 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen

Den nya detaljplanen kommer inte att tillata nagon av de verksamheter som réknas upp i 5 kap 18 §
tredje stycket plan- och bygglagen och behdver darfér inte miljobedémas.

Kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar

Programmets karaktaristiska egenskaper: Bostadsomraden insprangda i grénomraden som
fungerar som frilufts och rekreationsomraden fér narboende.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat:

* Dagvatten ska sa langt som mojligt tas om hand lokalt genom utnyttjande av de naturligt
férekommande recipienterna.

« Fortitning innebir dven planering for ett hallbart samhélle.

* Allménhetens tilltrdde till Saltkallefjorden forbattras och sakerstalls.

* Planforslaget innebér att de kulturhistoriska virdena (fornlamningar) skyddas.

« Strandskyddsomradet skall inte bebyggas men forutsattningarna for smabatshamn skall utredas.
* Allménhetens tilltrdde till befintlig badplats och hamn forbéttras.

* Med ny bebyggelse kommer fler ménniskor att rora sig i omradet. Detta 6kar den upplevda
sékerheten och tryggheten.

» Vid exploatering kan befintlig topografi och vegetation ge omradet karaktar.

* Forslaget har inte nagon betydelse for miljopaverkan for andra planer.
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Konsekvenser av planens genomférande

* Allménhetens tilltrdde till Saltkallefjorden forbéattras och sakerstalls.

* Planforslaget innebar att de kulturhistoriska vérdena (t.ex. fornldmning) skyddas.

« Strandskyddsomradet far inte bebyggas.

* Allménhetens tilltrdde till befintlig badplats och hamn forbattras.

* Med ny bebyggelse kommer fler ménniskor att rora sig i omradet. Detta 6kar den upplevda
sékerheten och tryggheten.

* Vid exploatering kan befintlig topografi och vegetation ge omradet karaktér.

« Forslaget kommer att innehalla en ny smabatshamn.

« Forslaget har inte nagon betydelse for miljopaverkan for andra planer.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Riksintressen

De tankta forandringarna i Munkedals Hamn kommer inte att patagligt forsamra
fornlamningsomradets kvalitet och inte heller inverka pa riksintressena enligt 3 kap 6 § miljobalken i
var miljo i hanseende av dess naturvarden, kulturvéarden eller med héansyn till friluftslivet.
Forandringarna kommer inte heller inverka pa riksintressena enligt 3 kap 8 § miljobalken vad galler
yrkesfiske.

Stallningstagande
Plan och byggenheten beddmer att genomférandet av de foreslagna férandringarna inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. (se dven bilaga 4 angaende betydande miljopaverkan)

Konsekvenser av planens genomférande

e Planforslaget innebar mojligheter for boende i Munkedals hamn att férddla sina fastigheter till
ett battre helarsboende.

e Nya attraktiva, vattennara och naturnéra bostadstomter skapas, vilket kan locka nya invanare
till Munkedal.

e  Gang- och cykelvagar planeras vilket framjar ett miljovanligt och halsosamt
transportalternativ.

e Genom okad exploatering 6kar majligheten att knyta detta omrade med Munkedals centrum.

e Den infrastruktur som finns forbered for utbyggnad vad géller ledningar for vatten och
avlopp utnyttjas. Det bidrar till planeringen for ett langsiktigt hallbart samhalle.

e Atttatill vara pa och synliggéra markomraden for deras vatten ansamlande och naturligt
vattenrenande férmaga visar pa ett pedagogiskt satt var nara koppling till var miljo

e Den stora efterfragan av smabathamn som finns kan tillgodose saval boende inom omradet
som externa kunder.

e En utdkad exploatering av omradet kommer att paverka majligheterna till friluftsliv och
rekreation positivt.

e Exploatering av omradet 6kar underlaget for kommunal service och kommunikationer. Det
paverkar det idag bebyggda Munkedals Hamns omradet positivt.

e Exploatering av omradet framjar att fler ska kunna bo nara vatten och naturen med bra
kommunikation till Munkedals centrum.

Administrativa fragor
Byggnadsnamnden beslutar om samrad av planprogrammet.

Mats Tillander Jan Myrén
Samhaéllsbyggnadschef Plankonsult
Munkedals kommun JM-Byggkonsult
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Bilaga 1,

Gallande detaljplan for fritidshusbebyggelse.
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Bilaga 2,
Nu aktuellt planomrade for befintlig och kompletterande
bostadsbebyggelse, inom rédmarkerat omrade.
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Bilaga 3,
Framtida planomrade for helt ny bostadsbebyggelse och smabatshamn,
inom rodmarkerade omraden.
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Bilaga 3,
Idéskiss av framtida planomrade norr om vég 815.
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Munkedals
Kommun

Samhallsbyggnadsférvaltningen

BEHOVSBEDOMNING FOR DETALJPLAN

INLEDNING

Syftet med behovsbeddmning av en detaljplan &r att ta reda pa om en betydande miljépaverkan
uppstar till féljd av planen. Bedomningen ska i detta fall goras utifran kriterierna i bilagorna 2 och 4
till MKB-forordningen (1998:905). Om planens genomforande kan antas innebara betydande
miljépaverkan ska en miljobedémning goras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.
Behovsbeddmningen ar ocksa till hjalp for att avgransa och peka ut de viktigaste fragestéllningarna
som ska behandlas i en eventuell MKB.

Bedomningarna som gors i ett tidigt skede i planprocessen ar prelimindra och ny kunskap som

tillkommer i planarbetet kan innebéara att bedémningarna maste omvarderas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att mojliggéra utokning och fortatning av redan befintlig bostadsbebyggelse i

Munkedals hamn samt att varaktigt |6sa VA-fragorna genom kommunalt huvudmannaskap.

NULAGESBESKRIVNING
Planomradet ligger cirka 5,5 kilometer séder om Munkedals centrum och omfattar cirka 29 hektar.

Omradet &r delvis tidigare detaljplanelagt. Planomradets bestar enbart av bostadsbebyggelse samt
angransande mark och lucktomter.

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap. MB

Miljobalkens tredje kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som de dr mest lampade fér. Planomradet har i kommunens éversiktsplan OP10 bedémts
som lampligt for bostadsandamal.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap. MB, och Natura 2000

Planomradet ligger inte inom ett Natura 2000-omrade.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for naturvard, friluftsliv och hogexploaterad kust.
Munkedals hamn ingar dven som riksintresseomrade for yrkesfiske enligt HaV.

Planomradet bedéms inte innehalla jord- eller skogsbruksmark med hégt viarde. Bedomningen ar att
planens genomforande innebar god anvandning av marken med hansyn till behovet av den
planerade verksamheten.

SAMLAD BEDOMNING
Under exploateringsskedet kan konsekvenserna bli buller, vibrationer och damm samt tung trafik foér

att kunna utféra byggnationer. Stérningarna fér omgivningen bedéms dock som marginella.

Lokalisering och nollalternativ

Nya och kompletterade bostader som planen medger bidrar till att utveckla Munkedals kommun.
Omradet ligger strategiskt for attraktiva bostadsmiljoer.

Den mark som tas i ansprak ar impediment skogsmark utan stora varden och utan skyddsvarda arter.
Detaljplanen utgor en naturlig komplettering av Munkedals hamn.

Nollalternativet innebar att kommunen far hitta andra omraden foér bostader och att |6sning av VA-

fragorna skjuts pa framtiden.

Checklista Miljobeddmning
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1. Mark ja, nej, Motivering
osakert
1.1 Risk for skred eller ras? Nej
1.2 Risk for erosion (vind, vatten)? Nej
1.3 Finns farliga amnen i marken? Nej
Sammanfattning: En stérre paverkan pad | Nej
mark?
2. Luft ja, nej, Motivering
osakert
2.1 Utslapp fran trafik? Nej Miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluften beddms inte dverskridas inom
planomradet.
2.3 Andra utslapp, t ex fran industriella | Nej
processer?
2.4 Overskrids varden i lokala miljomal? | Nej
2.5 Overskrids nationella rikt- och grins- | Nej
varden?
2.6 Stark lukt? Nej
Sammanfattning: En stérre paverkan pa | Nej
luft?
3. Vatten ja, nej, Motivering
oséakert
3.1 Paverkas en kénslig recipient? Nej Omradet ansluts till kommunalt VA, befintliga
utslapp minimeras
3.2 Sker utslapp till grund- eller Nej Krav stélls pa omhandertagande och rening av

ytvatten?

dagvatten. Dagvatten ska hanteras pa
kvartersmarken med svackdiken och
utjdmningsmagasin.
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3.3 Paverkas vattentakt? Nej

3.4 Forandrade Nej

infiltrationsforhallanden?

3.5 Forandras grundvattennivan? Nej

3.6 Paverkas floden eller sedimentation i | Nej

ytvattnet?

Sammanfattning: En stérre paverkan pa | Nej

vatten?

4. Buller och vibrationer ja, nej, Motivering
osakert

4.1 Férandras ljudnivaerna? Nej

4.2 Overskrids gransvarden for Nej

ljudnivaer?

4.3 Risk for storande vibrationer? Nej

Sammanfattning: Besvarande ljudnivaer | Nej

/vibrationer?

5. Risk for halsa och sékerhet |ia nej, Motivering
osakert

5.1 Explosionsrisk fran upplag eller Nej

transporter?

5.2 Risk for utslapp av farliga @mnen vid | Nej

olycka?

5.3 Paverkas trafiksakerheten? Nej

5.4 Risk for joniserande stralning Nej Marken bedéms som normalradonmark.

(radon)?

5.5 Risk for exponering fran elektriska Nej

falt eller magnetfalt?
5.6 Paverkas risker vid beredskap/krig?

5.7 Risk for fukt fran marken?

Nej
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5.8 Avsteg fran rekommenderade Nej

skydds-avstand enligt Boverkets

allménna rad.

5.9 Paverkas personlig sdkerhet och Nej

trygghet?

Sammanfattning: En storre férandring av | Nej

risker?

6. Lokalklimat och solljus etc.  |ia nej, Motivering
osakert

6.1 Andras temperatur- och Nej

vindférhallanden?

6.2 Paverkan fran kalluftssjoar? Nej

6.3 Daliga solljusférhallanden? Nej

6.4 Blandande ljussken? Nej

Sammanfattning: En storre paverkan pa | Nej

lokalklimat och ljusférhallanden?

7. Naturmiljo ja, nej, Motivering
osakert

7.1 Paverkas vardefulla trad? Nej

7.2 Paverkas lagenligt skyddad natur? Nej

7.4 Paverkas ekologiskt sarskilt kansligt | Nej

omrade?

7.5 Strider forslaget mot kommunens Nej

maldokument Vision 2025?

7.6 Paverkas milj6/biotop av varde for Nej

biologisk mangfald?

7.7 Paverkas ekologiska processer eller _

speciella vaxtplatser av varde for Nej

biologisk mangfald?

7.8 Paverkas vaxt- eller djurlivet? Nej
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Sammanfattning: En stérre paverkan pa | Nej
naturmiljo?
8. Kulturmiljo ja, nej, Motivering

oséakert

8.1 Paverkas byggnadsminne Nej Intill vdag 815 finns ett registrerat fornminne i

/fornminne? form av boplats. Skyddsavstand till fornminnet

beaktas i planen

8.2 Paverkan pa omrade/objekt som Nej

pekats ut som vardefulla i kommunen?

8.3 Paverkas skyddsvart kulturlandskap | Nej

eller omrade med stora kulturvarden?

8.4 Paverkas omrade av riksintresse for | Nej

sina kulturvarden?

Sammanfattning: En storre paverkan pa | Nej

kulturmiljo?

9. Visuell miljo ja, nej, Motivering
osakert

9.1 Stora forandringar i stads- eller land- | Nej

skapsbild?

9.2 Paverkas element som ar viktiga for | Nej

stads- eller landskapsbilden?

Sammanfattning: En stérre paverkan pa | Nej

visuell miljo?

10. Naturresurser ja, nej, Motivering
osakert

10.1 Paverkas omrade som &r vardefullt | Nej

for annan markanvandning?

10.2 Produceras avfall som ej ater- Nej

anvands?
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10.3 Fordndras nyttjandet av andliga Nej
naturresurser?
10.4 Okas energiutnyttjandet? Nej Endast i byggskedet.
10.5 Okas anvdndningen av icke Nej
fornybara energikallor?
10.6 Utnyttjas energi ineffektivt? Nej
Sammanfattning: En stérre paverkan pa | Nej
hushallningen med naturresurser?
11. Social miljo ja, nej, Motivering
osakert
11.1 Paverkas antalet personer som Nej
vistas i omradet kvalls- och nattetid?
11.2 Paverkas antalet personer som Nej
vistas i omradet dagtid?
11.3 Fordndras alders- eller social Ja En battre jdmnare aldersférdelning uppnas
sammansattning? férhoppningsvis vid nyexploteringar
11.4 Ar tryggheten i omradet beaktad? |Ja
12. Rekreation och friluftsliv  |ia. nej, Motivering
osakert
12.1 Paverkas nagot lokalt gronomrade |Ja Okad tillinglighet fér allmédnhet och boende
12.2 Paverkas tillgdnglighet till gronom- |Ja Okad tillinglighet fér allmédnhet och boende

raden eller rekreation?
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12.3 Paverkas strov- eller friluftsomrade, | Ja Okad tillinglighet fér allmédnhet och boende
vandringsled el dyl?
12.4 Sker ingrepp i omrade av Ja Okad tillinglighet fér allmédnhet och boende
riksintresse for friluftsliv?
Sammanfattning: En stérre paverkan pd |Ja Okad tillinglighet fér allmédnhet och boende
rekreation och friluftsliv?
13. Oversiktsplan ja, nej, Motivering
oséakert
13.1 Avsteg fran visionen om ett hallbart | Nej
vaxande samhille?
Sammanfattning: Innebér planens Nej
genom-forande ett avsteg fran OP?
14. Sammanvéagd beddmning |ia nej, Motivering
osakert

Kommunen anser att planen inte
innebar betydande paverkan pa miljon,
halsan, sdkerheten och hushallningen
med naturresurser och att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning darmed inte
behoéver goras.




