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PLANBESKRIVNING

Handlingar Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta med planbestéimmelser och illustration

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsférteckning

- Markteknisk undersékningsrapport. BohusGeo, 2014-06-17
- PM Geoteknik. BohusGeo 2014-06-30

BAKGRUND OCH SYFTE

Skolan i Fisketorp lades ner 2014. Nuvarande detaljplan tillater endast
anvandningen skola pa fastigheten. Syftet med planlaggningen ar att skapa
forutsattningar for att utveckla fastigheten med annat innehall. Plan-
bestammelserna ger maojlighet for saval bostdader som verksamheter, t.ex.
hospiceverksamhet, vandrarhem och/eller smaindustri inom fastigheten.
Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen.
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PLANDATA

Lage Planomradet utgors av Fisketorps f.d. skola, vaster om och i direkt anslut-
ning till vag 928, cirka 5 km s6der om Hede kyrka i Munkedals kommun.

Areal Planomradets areal &r c:a 5700 m>.

Markagoférhallanden Fastigheten dgs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen fér Munkedals kommun OP 2010.

Detaljplan Gallande detaljplan for fastigheten anger anvandningen skola, med maxi-
malt tva vaningar och en storsta tilldtna byggnadsarea om 15 % av
fastighetsarean. Planen vann laga kraft 1995-10-30. Genomférandetiden for
planen har gatt ut.

Kommunala beslut Kommunstyrelsen fattade beslut om andring av detaljplan 2014-04-29.
Byggnadsnamnden fattade beslut om nytt samradsforfarande 2015-02-24.
Plandrendet handlaggs med enkelt planférfarande enligt 5 kap. 7 § PBL
2010:900.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Huvuddrag Planforslaget innebar att den nuvarande anvandningen skola tas bort. For
att medge en flexibel anvandning av tomten foreslas anvandningarna bo-
stader, vard i livets slutskede (hospiceverksamhet), kontor samt ej storande
smaindustri tillatas. Anvandningsbestimmelsen kontor ger méjlighet till
t.ex. hotell/vandrarhem inom fastigheten.

Storsta tillaten byggnadsyta 6kas fran 15 % till 30 % av fastighetens yta. Det
finns mojlighet att saval bevara och komplettera den befintliga skolbyggna-
den som att ersatta den med nya byggnader. Pa plankartan illustreras tva
moijliga alternativ; ett dar befintliga byggnader sparas och kompletteras
med nya, och ett dar befintliga byggnader rivs och ersatts.

Inom fastigheten finns vattenverket som forsérjer Fisketorps samhélle med
dricksvatten. Kommunens avsikt ar att vattenverket ska bibehallas inom
fastigheten och sakerstallas i fastighetsbildningen. Bestammelsen E; har
tillkommit efter forsta samradsskedet for att mojliggora tredimensionell
fastighetsbildning. Illustrationsplan nr. 2 har justerats for att visa mojlig
atkomst till vattenverket samt p.g.a. nytillkomna ledningsomraden.

Mark och natur All mark inom fastigheten ar redan ianspraktagen kvartersmark. Norr om
skolbyggnaden finns ett stangsel som avgransar hardgjorda ytor och lekytor
fran grasytor. | tomtens sydvéastra och nordvastra delar sluttar marken
ganska kraftigt ned mot Torpebacken. Pa dessa ytor tillater detaljplanen
inga byggnader.

Torpebacken har sin ndrmaste punkt c:a 40 m fran plangransen. Fastigheten
ligger utanfor strandskyddat omrade. Fastigheten ligger inom Karnsjons
vattenskyddsomrade.

Kulturmiljo Planomradet ar en del av omradet Hede — Sandaker — Brattonsgard som i
kommunens kulturminnesvardsprogram ar utpekat som en kulturhistoriskt
vardefull milj6. | programmet sags att nya hus bor anpassas till den lokala
traditionen vad géller placering, orientering och utformning.

Omradet har ett fritt Iage vid sddra infarten till Fisketorp. | séder och vaster
ligger 6ppen odlingsmark och Torpebackens dalgang. Omgivande bebyg-
gelse ar av traditionell och smaskalig karaktar. Avstandet till ndrmaste
bebyggelse i norr ar c:a 60 m fran fastighetsgransen och i 6ster c:a 30

meter.
Fornlamningar Inga kdnda fornldamningar finns i omradet.
Bebyggelse Befintlig bebyggelse utgors av en f.d. skola i tva vaningar, med en till-

byggnad i en vaning i séder. Tillaten byggnadsarea utdkas fran maximalt 15
procent till maximalt 30 procent av fastighetens area. Det innebér en storsta
tilldten byggnadsarea pa cirka 1700 m?, jamfért med dagens 850 m?. Hogsta
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Trafik

Angoéring och
parkering

Kollektivtrafik

antal vaningar ar som tidigare tva. Byggnader ska uppforas med sadeltak
med en hogsta nockhdjd pa 9 meter, vilket ungefar motsvarar den befintliga
tvavaningsbyggnaden. Byggnaders fasader ska vara ljusa med svag kulor.

Syftet med utformningsbestdammelserna ar att byggnader pa fastigheten ska
Overrensstamma med karaktdaren hos den omgivande bebyggelsen och den
lokala traditionen. En bedémning av detta sker vid bygglovsansdkan.

Skolbyggnaden sedd fran vigen

En anpassning till byggnadstraditionen innebar ocksa anpassning till land-
skapets forutsattningar. Omsorg bor darfor laggas pa markplaneringen,
utformning av eventuella inhdgnader m.m. Marknivan inom fastigheten far
inte andras med mer dn 0,5 m utan sarskilt skal.

| genomsnitt passerar 500-1000 fordon per dygn (ADT) pa vag 928, varav en
tiondel tung trafik. Hastigheten &r begransad till 50 km/h genom Fisketorps
samhalle. Sikten vid fastigheten ar god at bada hall. Gang- och cykelbana
saknas langs vagen.

Fastigheten angors direkt fran vag 928. Utfart far endast anordnas vid fas-
tighetens mellersta del. Parkering ska ske pa kvartersmarken. Narmast
vagen finns en prickad zon med en bredd pa 12 meter dar parkering kan
vara lamplig att anordna. Anldggningar inom denna zon &r tillstandspliktiga
och far inte inverka menligt pa trafiksdkerheten. Vagen far inte tas i ansprak
for parkering, t ex backning. Skyddsstangsel kan vid behov uppféras for att
forhindra otillaten in- och utfart.

| Fisketorp finns busshallplats for linje 835 som trafikerar strackan Hedekas
— Munkedal.
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Teknisk férsorjning
m.m.

Befintliga ledningar inom fastigheten illustreras nedan. All ev. flytt av
ledningar bekostas av fastighetsagaren.

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt dricksvatten och ingar i
verksamhetsomrade for allmant VA. En enskild anlaggning renar
fastighetens avloppsvatten.

Den allmanna vattentdkten som forsorjer Fisketorps samhalle ligger vaster
om fastigheten. Vattenverket for takten ar placerat i den befintliga
byggnadens kallare. Kommunens avsikt ar att vattenverket ska kunna
behallas pa nuvarande plats, vilket ska sékerstéallas genom tredimensionell
fastighetsbildning. Tilltrade till vattenverket ska sdkerstallas genom
fastighetsbildning eller servitut. Ledningarnas placering tryggas genom u-
omrade i planen.

Fastighetsgrans

Figlgétorp
128

—1
Befintliga ledningar inom fastigheten

Dagvatten

Fastighetsagaren ansvarar for omhandertagande av dagvatten. Det finns
inget allmant avloppsnat for dagvatten. Lokalt omhandertagande av
dagvatten ska tillampas. De lagt beldgna delarna av tomten kan vara
lampliga ytor for fordrojningsmagasin vid behov. Dagvatten far inte ledas till
Trafikverkets anlaggningar eller paverka vagomradet. Avvattningen fran
tomten sker idag huvudsakligen fran vaster, bort fran vagen.
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Elférsorjning
Nuvarande byggnad forsorjs fran en transformator som ligger inom fastig-
heten. Hogspanningsledningar inom fastigheten skyddas med u-omrade.

Fiberledningar

Skanova samt Fisketorp-Skaverdd Fiberférening har fiberledningar inom
fastigheten. U-omrade har lagts till planen for att mojliggora ledningsratt for
de fiberledningar som passerar genom fastigheten. Eventuell flytt av
ledningar bekostas av fastighetsdgaren.

Avfallshantering

Avfall omhandertas inom ramen fér kommunens ordinarie renhallnings-
verksamhet. Forslag pa angoringslosning for sopbil visas i
illustrationsplanen. Planen ger dock utrymme for andra I6sningar. Sopbilar
ska inte trafikera omrade som ar avsett for utevistelse, gang- eller
cykeltrafik. Platsen for avfallshantering ska anordnas sa att tomning kan ske
utan backning.

BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN

En behovsbeddmning har gjort for planen. Samhallsbyggnadssektorn be-
domer att genomfdrandet av planen inte kan antas innebara en betydande
miljopaverkan, sa som avses i 6 kap. 11 § Miljobalken, och att en miljo-
beddmning och sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) darfor inte be-
hover upprattas.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller Stérning fran trafik
Kommunen bedomer att eventuella bostader pa tomten kan uppforas pa ett
satt som uppfyller ljudkraven i Boverkets byggregler. De av Riksdagen fast-
stallda riktvardena for buller far inte 6verskridas vad géller ekvivalentnivaer
och maxnivaer inom- och utomhus. Vid behov finns maéjlighet att utféra
bullerddmpande atgarder som t.ex. plank inom fastigheten. Sadana atgarder
ska ske utanfor vagomradet, dvs. den zon om 12 m som prickmarkerats i
planen.

Foljande riktvarden for trafikbuller bor normalt inte 6verskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse:

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Radon

Sattningar och slant-
stabilitet

Stérning fran smaindustri

Planen anger att ev. smaindustri pa fastigheten inte far vara stérande for
omgivningen. Det innebdr att Naturvardsverkets vagledande riktvarden for
industribuller inte far 6verskridas. Det inkluderar dven utrustning som
alstrar buller da verksamhet inte bedrivs, exempelvis flaktar, samt ljud fran
eventuell trafik pa tomten.

Ekvivalent ljudniva i dBA Hogsta ljudniva
i dBA
Dag ki Kvall kl 18-22 Natt kI | Momentana
07-18 samt sondag 22-07 ljud nattetid ki
och helgdag kI 22-07
7-18
Bostader och
rekreationsytor i 55 45 40 55
bostdders grannskap

Utomhusriktvdrden fér externt industribuller

Markradonmatningar har inte utforts. | den geotekniska utredningen gors
beddmningen att jordlagren ar tata och att marken sannolikt kan klassas
som lagradonmark. Vid grundlaggning av byggnader bor dock radon-
matningar goras om friktionsjord finns vid schaktbotten. Byggnader ska ut-
foras med radonskyddad grundlaggning. Matning av radon i den befintliga
byggnadens konstruktion bor géras i samband med bygglovsansokan.

En geoteknisk undersokning och utredning har utfoérts av BohusGeo fér om-
radet i samband med detaljplanen, med tidigare gjorda undersodkningar och
utredningar som underlag. Slutsatsen ar att slantstabiliteten bedéms vara
tillfredsstallande for nuvarande forhallanden och for framtida anvandning.
En planbestdammelse har lagts in om en maximal belastning pa 10 kPa.

Grundlaggningen av lattare byggnader (max 5 kPa) bedéms kunna ske ytligt
om mindre sattningar accepteras. Definitiv grundlaggningsmetod for nya
byggnader bor dock bestammas i detalj forst da byggnadernas lage, niva-
sattning m.m. bestamts. Vid projektering av byggnaderna kan komplette-
rande geotekniska bedémningar darfor komma att kravas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Inom planomradet forekommer ingen allméan platsmark. Plandndringen
beror endast fastigheten Fisketorp 1:28. For genomférandet pa kvarters-
marken ansvarar fastighetsédgaren.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Genomfoérandetid

Ekonomiska fragor

Fastighetsrattsliga

fragor

Huvudmannaskap

Malsattningen ar att nedanstaende tidplan skall galla for planarbetet:

December 2014: Beslut om samrad

Januari 2015: Samrad med bl.a. berorda fastighetsagare,
[ansstyrelsen, myndigheter och kommunala
namnder

Mars 2015: Nytt samradsforfarande

April 2015: Antagande

Maj 2015: Laga kraft

Tidpunkten for laga kraft forutsatter att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Genomforandetiden for planen ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Alla kostnader forenade med detaljplanen belastar kommunen. Kommunen
avser att sdlja fastigheten efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fullstandig redovisning av berorda fastigheter och rattigheter har skett i
fastighetsforteckning upprattad av Metria, 2014-10-08.

En tredimensionell fastighetsreglering och servitut ska géras som
sakerstaller vattenverket for tredje part.

Ingen allman platsmark finns inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ronny Larsson

Fysisk planerare

Petter Rydsjo

Arkitekt MSA

Samhallsbyggnadssektorn Efem arkitektkontor AB
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